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AVANT-PROPOS

Le présent rapport a pour objet de rendre compte du déroulement de I’enquéte publique relative
a la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Manduel et d’en analyser

les résultats.

Monsieur Pascal Besson a été désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur par décision
n°E26000002/30 du Président du Tribunal administratif de Nimes, a la demande du maire de la

commune de Manduel, autorité organisatrice de 1I’enquéte.

Dans I’exercice de sa mission, le commissaire enquéteur recueille les observations du public,
veille au bon déroulement de la procédure d’enquéte publique et formule, dans un document

distinct, des conclusions motivées et un avis destiné a éclairer I’autorité compétente.






| — OBJET ET CADRE DE 'ENQUETE

|.1 Rappel de 'objet de I'enquéte

Lenquéte publique porte sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Manduel, prescrite par délibération du conseil municipal en date du 8 décembre 2020,
modifiée le 27 janvier 2021, et arrétée le 30 septembre 2025 (cf. annexe 1).

Cette procédure vise a adapter le document d’urbanisme aux évolutions législatives et
réglementaires, a assurer sa compatibilité avec les documents de planification supérieurs et a
accompagner le développement du territoire communal.

Le projet s’inscrit notamment dans des objectifs de production de logements, de
renouvellement urbain, de préservation des espaces naturels et agricoles et de prise en
compte des contraintes environnementales. |l vise également a intégrer des projets
structurants (ex. : zone d’activité Magna Porta).

|.2 Cadre juridique et administratif

La procédure de révision générale du Plan Local d’Urbanisme s’inscrit dans le cadre des
dispositions du Code de I'urbanisme et du Code de I'environnement applicables aux enquétes
publiques. Elle a notamment donné lieu a la consultation des personnes publiques associées
et a une évaluation environnementale du projet.

Lenquéte publique constitue une phase de participation du public, destinée a recueillir ses
observations et a éclairer 'autorité compétente avant 'approbation du document.

|.3 Autorité organisatrice

Par arrété municipal n°015/2026 du 19 janvier 2026, le maire de Manduel a prescrit
I'ouverture d’'une enquéte publique relative a cette révision conformément aux articles L. 103-
2 et suivants du Code de I'urbanisme et L. 123-1 et suivants du Code de I'environnement (cf.
annexe 2).

Elle s’est déroulée du 17 février 2026 a 8h30 au 19 mars 2026 a 17h00, soit pendant une durée
de 31 jours consécutifs, conformément a l'article R. 123-9 du Code de I’environnement.
Pendant cette période, le dossier était consultable en mairie aux horaires d’ouverture
habituels (8h30-12h00 et 13h30-17h00), tandis que le registre dématérialisé restait
accessible en continu.

|.4 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n°E26000002/30 du 6 janvier 2026, le Président du Tribunal Administratif de
Nimes a désigné Monsieur Pascal Besson en qualité de commissaire enquéteur (cf. annexe 3).

|.5 Modalités de participation du public

Le public a pu participer a I'enquéte conformément aux dispositions du Code de
I’environnement.

[.5.1 Consultation du dossier

Le dossier complet (projet de PLU, avis des PPA, évaluation environnementale, piéces
réglementaires) était consultable :



e en mairie, aux horaires d’ouverture
e enligne, viale registre dématérialisé sécurisé et dédié, conformément a I'article L. 123-
19 du Code de I'environnement.

I.5.2 Dépot des observations
Les observations pouvaient étre déposées :
e sur registre papier (paraphé et coté) ;
e par courrier (adresse postale ou électronique) ;
e via le registre dématérialisé (avec ou sans identification de l'auteur).

Les contributions formalisées (ex. : associations, professionnels) étaient systématiquement
identifiées et archivées pour tracabilité.

I.5.3 Permanences du commissaire enquéteur

Trois permanences ont été assurées par le commissaire enquéteur :
o 17 février 2026 (13h30-17h) ;
e 5 mars 2026 (17h-21h);
e 19 mars 2026 (8h30-12h).

[.5.4 Publicité
Lenquéte publique a fait 'objet d’'une publicité conforme aux exigences légales, incluant :

¢ une affiche officielle apposée en 6 points stratégiques de la commune (rapport de la
police municipale n°7/2026 du 26/01/2026) (cf. annexes 5 et 6)

e deux insertions dans la presse locale (Objectif Gard et Midi Libre), attestées par les
documents datés du 01/02/2026 et 22/02/2026. (cf. annexes 7 et 8)

e une diffusion numérique sur le site internet de la mairie (cf. annexe 9), I'infolettre
municipale du 23 janvier 2026 (cf. annexe 10) et les écrans d’affichage municipaux

|.6 ROle du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur a pour mission de :
e veiller au bon déroulement de I'enquéte publique ;
e recueillir les observations du public et d’en analyser la portée ;

e formuler un avis motivé, accompagné le cas échéant de réserves et recommandations.

|.7 Suite de la procédure

A lissue de lI'enquéte, le présent rapport, accompagné des conclusions motivées du
commissaire enquéteur, sera transmis a la commune de Manduel dans un délai de trente jours
a compter de la cl6ture de I'enquéte. Il sera tenu a la disposition du public pendant une durée
minimale d’un an, conformément aux dispositions du Code de I'environnement.



Il — PRESENTATION DU PROJET

II.1 Objet de la révision du PLU

La présente enquéte publique porte sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Manduel. Cette révision a été prescrite par délibération du Conseil municipal en
date du 8 décembre 2020, modifiée le 27 janvier 2021.

Elle porte sur I'intégralité du territoire communal et vise notamment a adapter le document
d’urbanisme aux évolutions législatives, réglementaires et territoriales, ainsi qu’aux besoins
identifiés en matiére de développement urbain, économique et environnemental propres a la
commune de Manduel.

Le projet de PLU révisé a été arrété par délibération n°25-087 du Conseil Municipal du 30
septembre 2025, incluant une évaluation environnementale complete et les avis des
Personnes Publiques Associées (PPA).

La liste des Personnes Publiques Associées consultées et les modalités de réception de leurs
avis figurent dans le tableau synthétique des avis PPA (cf. annexes 11).

II.2 Cadre et objectifs du projet

La révision du PLU s’inscrit dans un contexte marqué par I'évolution du cadre législatif et
réglementaire, notamment en matiére d’une gestion plus économe de I'espace et de la prise
en compte des enjeux environnementaux.

Elle répond également a la nécessité d’assurer la compatibilité du document avec les
orientations du SCoT Sud Gard, tout en intégrant les enjeux liés aux risques naturels, en
particulier le risque inondation et le ruissellement.

Elle vise enfin a adapter le projet communal aux dynamiques démographiques et
économiques propres au territoire.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables structure le projet communal
autour de plusieurs axes, parmi lesquels :

e |a maitrise du développement urbain et la limitation de la consommation d’espace ;
e le renforcement de I'attractivité du centre-ville ;

e |a préservation de I'environnement et du cadre de vie ;

e |e développement de I'économie locale.

Le projet de PLU prévoit, entre autres, sur la période 2021-2033, la production d’environ 600
logements, permettant d’accompagner une croissance démographique estimée a 1 % par an,
en cohérence avec les orientations du SCoT Sud Gard et du Programme Local de I'Habitat de
Nimes Métropole

II.3 Composition du dossier

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend I'ensemble des pieces prévues par les
dispositions du Code de 'urbanisme et du Code de I’environnement.

Il est notamment composé :



e des actes de procédure, comprenant I'arrété d’ouverture de I'enquéte publique ainsi
que les délibérations du conseil municipal relatives a la révision du PLU ;

e du dossier de révision générale du Plan Local d’Urbanisme, comprenant le rapport de
présentation intégrant I'évaluation environnementale, le résumé non technique, le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD), le reglement écrit et
graphique, les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ainsi que les
documents graphiques de zonage ;

e des annexes réglementaires, incluant notamment les servitudes d’utilité publique, les
annexes sanitaires, les documents relatifs aux risques et les autres annexes prévues
par la réglementation ;

e des avis des personnes publiques associées, dont celui de la Mission régionale
d’autorité environnementale ;

e des pieces relatives a I'information du public, comprenant les mesures de publicité et
les supports de communication utilisés dans le cadre de I'enquéte.

Le projet s’appuie sur un diagnostic territorial et environnemental approfondi, mettant en
évidence les caractéristiques de la commune ainsi que les principaux enjeux en matiere de
démographie, d’habitat, d’économie, d’environnement et de risques.

Il.4 Orientations du projet communal (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), débattu en 2023 puis
complété en 2025, structure le projet communal autour de plusieurs axes structurants :

e la maitrise du développement urbain et la limitation de la consommation d’espace ;
e le renforcement de I'attractivité du centre-ville ;

e la préservation de I'environnement et du cadre de vie ;

e le développement de I'’économie locale.

Ces orientations traduisent la volonté de la commune d’assurer un développement équilibré,
conciliant croissance démographique, préservation des espaces agricoles et naturels, et
amélioration du cadre de vie.

I1.5 Mise en ceuvre réglementaire

Le projet de PLU se traduit concretement, dans les documents opposables, par plusieurs
dispositifs :

o la définition de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles ;

e I’encadrement des conditions d’urbanisation, notamment dans les secteurs soumis a
risques ;

e la mise en place d’Orientations d’Aménagement et de Programmation permettant
d’encadrer les secteurs de développement ;

e la prise en compte des enjeux environnementaux, notamment en matiere de
biodiversité, de ressources naturelles et de gestion des risques.

Le projet de PLU révisé introduit des évolutions majeures, tant dans le zonage que dans le
réglement, afin de répondre aux enjeux actuels du territoire. Parmi ces adaptations figurent :



e lacréation de zones a urbaniser (ex. : secteurs Fumérian et Terre des Vergers),

e la redéfinition des zones agricoles et naturelles, pour préserver les équilibres
écologiques et paysagers,

e lintégration de prescriptions renforcées en matiere de gestion des eaux pluviales et
de prévention des risques (ruissellement, inondations, incendie de forét).

Ces ajustements s’appuient sur les derniéres études hydrauliques (CEREG et PROGEO, 2025),
qui ont permis une actualisation fine des aléas et une meilleure prise en compte des
contraintes environnementales dans les orientations d’aménagement.

Le projet prévoit notamment une part significative de production en renouvellement urbain,
estimée a environ 40 %, ainsi que la mise en place de dispositifs visant a renforcer la
production de logements locatifs sociaux, dans le cadre des obligations issues de la loi SRU.

La consommation fonciére globale du projet a fait 'objet de précisions dans le cadre de la
réponse de la commune aux avis des personnes publiques associées, intégrant notamment les
surfaces en extension, les enclaves urbaines et les projets structurants, pour un total estimé a
environ 88,9 hectares sur la durée du PLU, dont une part majoritaire liée au projet Magna
Porta.

Le projet comprend plusieurs orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
portant notamment sur :

e un secteur de renouvellement urbain central ;
e des secteurs d’extension a vocation d’habitat (Fumérian, Terre des Vergers) ;

e un projet de développement économique structurant (Magna Porta) qui a une
dimension intercommunale.

Ces dispositions traduisent concretement les orientations du PADD dans les documents
opposables du PLU.

II.6 Evaluation environnementale

La révision du PLU est soumise a évaluation environnementale, conformément aux
dispositions du Code de l'urbanisme, en raison notamment de son impact potentiel sur
I’environnement.

Cette évaluation vise a :
e analyser les incidences du projet sur I’'environnement ;
e justifier les choix retenus ;
e définir, le cas échéant, des mesures d’évitement, de réduction ou de compensation.

L’évaluation environnementale a été conduite tout au long de I'élaboration du projet. L'avis
de l'autorité environnementale souligne que certaines évolutions du projet intervenues en
cours de procédure ont pu limiter la qualité de I'analyse des incidences environnementales,
notamment s’agissant de projets structurants tels que Magna Porta ou la future station de
traitement des eaux usées.



[I.7 Concertation

La concertation préalable s’est déroulée entre 2021 et 2025. Elle a associé les habitants, les
acteurs socio-économiques et les personnes publiques associées. Elle s’est appuyée sur
plusieurs modalités complémentaires, incluant 1’organisation de réunions publiques,
notamment en juin 2023 et juillet 2025, une réunion spécifique avec les acteurs agricoles, la
mise a disposition d’un registre en mairie, ainsi que la diffusion d’informations via les supports
de communication municipaux et le site internet de la commune. Les observations recueillies
ont contribug, pour partie, a I’évolution du projet.

Le bilan de cette concertation a ét¢ arrété par délibération du Conseil municipal du 30 septembre
2025 et joint au dossier d’enquéte publique (cf. annexe 4).

Les observations recueillies ont porté notamment sur les enjeux de développement urbain,
de préservation des espaces agricoles et de gestion des risques.
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Il — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE 'ENQUETE

l1l.1 Cadre et déroulement de I'enquéte publique

Par arrété municipal n°015/2026 en date du 19 janvier 2026, le maire de Manduel a prescrit
I'ouverture d’'une enquéte publique portant sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme
de la commune.

Lenquéte publique s’est déroulée du 17 février 2026 a 8h30 au 19 mars 2026 a 17h00 inclus.

Le commissaire enquéteur, désigné par décision du président du tribunal administratif de
Nimes en date du 6 janvier 2026, a assuré la conduite de I'enquéte conformément aux
dispositions du Code de I'environnement.

Le registre d’enquéte a été clos le 19 mars 2026 a 17h00.

Appréciation du commissaire enquéteur

Aucun incident particulier de nature a affecter la régularité de la procédure n’a été observé. Le
déroulement de lI'enquéte s’est effectué dans le respect des dispositions réglementaires
applicables.

[11.2 Publicité de I'enquéte

La publicité de lI'enquéte a été assurée conformément aux dispositions du Code de
I’environnement par :

o |'affichage réglementaire avec l'avis d’enquéte publique affiché en mairie et sur le
territoire communal attesté par procés-verbal de la police municipale (cf. annexes 5 et
6),

¢ la publication dans la presse locale (Midi Libre et Objectif Gard) (cf. annexes 7 et 8) ;

¢ la mise a disposition du dossier en mairie via une plateforme dématérialisée dédiée.

e des supports d’information numérique (site internet, application municipale,
infolettre) accessible pendant toute la durée de I'enquéte (annexes 9 et 10) ;

Ces différents supports ont contribué a assurer une information conforme aux exigences
réglementaires.

Appréciation du commissaire enquéteur

Lensemble des mesures de publicité mises en ceuvre apparait conforme aux exigences
réglementaires et de nature a garantir une information suffisante du public.

[11.3 Mise a disposition du dossier

Le dossier a été mis a disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte en:

e version papier en mairie ;
e version numeérique sur un poste informatique en mairie ;
e téléchargement sur une plateforme dédiée accessible en continu.

Aucune difficulté particuliere n’a été constatée quant a l'accés du public au dossier ou a
I'expression des observations.

Aucun incident de nature a impacter le déroulement de I'enquéte publique n’est a déplorer.
Le calendrier initial et les délais réglementaires ont été respectés.
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Appréciation du commissaire enquéteur

Lensemble de ces dispositifs a permis d’assurer le respect des obligations réglementaires
d’information du public.

I11.4 Permanences

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public lors de trois permanences
organisées en mairie. Cette salle directement accessible au public présentait toutes les
commodités d'accés notamment pour les personnes a mobilité réduite. Son agencement
fonctionnel a permis un accueil du public dans de bonnes conditions. Trois permanences ont
été assurées par le commissaire enquéteur en mairie :

e mardi 17 février 2026 de 13h30 a 17h30 : ouverture de I'enquéte publique
4 visites, 4 observations écrites.
Le registre d’enquéte a été ouvert, paraphé et mis a disposition durant toute la durée de
I'enquéte.

e jeudi5 mars 2026 de 17h00 a 21h00 : permanence n°2
15 visites, 11 observations écrites dont 1 contribution collective signée par 13 personnes
Compte tenu du nombre trés importants de personnes présentes, la permanence a été
prolongée de 20h a 21h.

e vendredi 19 mars 2026 (08h30-17h00) : cl6ture de 'enquéte publique

9 visites, 7 observations écrites.

[11.5 Participation du public
Les modalités de participation ont été conformes a celles prévues par 'arrété d’enquéte.

[11.5.1 Statistiques de la plate-forme numérique
Les données issues de la plateforme de registre numérique permettent d’apprécier la
fréquentation du dossier d’enquéte et le niveau de participation du public.

Tableau de bord

Fréquentation

visiteurs ont téléchargé au visiteurs ont déposé au moins une

1 72 moins un des documents de 1 0 contribution
4 présentation Soit 0.4% des visiteurs

Soit 68.2% des visiteurs

Nombre de visiteurs uniques

Nombre de visiteurs ayant téléchargé au moins un document
Nombre de visiteurs ayant déposé au moins une contribution

Nombre de contributions déposées
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Au 19 mars 2026 :

e 2 156 visiteurs uniques ont consulté le site dédié a I'enquéte publique ;
e 1472 visiteurs ont téléchargé au moins un document, soit 68,2 % des visiteurs ;
e 10 visiteurs ont déposé au moins une contribution, soit environ 0,4 % des visiteurs.

Lanalyse de la fréquentation met en évidence :

e des pics de consultation significatifs a certaines dates correspondant a des étapes clés
de I'enquéte (ouverture, permanences, relances de communication) ;

e une consultation réguliére mais globalement modérée en dehors de ces périodes ;

e un écart notable entre le nombre de consultations et le nombre de contributions
déposées.

Au total, 2 112 téléchargements ont été réalisés. Les documents les plus consultés sont :
ler. avis d’enquéte publique (156 téléchargements)
2e. rapport de présentation (141 téléchargements)
3e. arrété d’enquéte publique (137 téléchargements)
4e. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (98 téléchargements)
Se. résumé non technique (RNT) (84 téléchargements)

Ces éléments traduisent :

e unintérét réel du public pour le dossier, comme en témoigne le nombre significatif de
consultations et de téléchargements ;

e une appropriation effective des documents structurants du PLU (rapport de
présentation, OAP, résumé non technique) ;

e une participation active relativement limitée, avec un nombre restreint de
contributions au regard du nombre de consultations.

[11.5.2. Analyse des contributions du public
Lenquéte a donné lieu a 37 observations, réparties entre :

e 22 pour le registre papier
e 14 pour le registre dématérialisé
e 1 par courrier

32 d’observations uniques ont été enregistrées apres suppression des 5 doublons entre les
registres papier et numérique.

111.5.2.1 Catégories de participants

Répartition par type de contributeurs des 32 observations :

Type de participant Nbre % du total
Particuliers 15 47%
Associations/Collectifs 4 13%
Professionnels/Entreprises 9 28%
Anonymes 4 12%
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Observations :

e Les particuliers représentent presque la moitié des contributions (47%),
principalement des demandes de reclassement ou des préoccupations sur les
nuisances.

e Les professionnels (28%) se concentrent sur des enjeux économiques (agrivoltaisme,
carrieres, servitudes).

e Les collectifs (13%) souléevent des questions transversales (lieux de culte, nuisances
Magna Porta).

111.5.2.2 Orientation des avis exprimés

Les themes dominants des observations concernent le zonage (44%), les nuisances (22%), et
les erreurs techniques (13%) et les projets d'aménagement, notamment le secteur Magna
Porta. Les contributions ont été analysées et synthétisées dans le proces-verbal de synthese
transmis au maitre d’ouvrage (cf. annexe 13)

Sur les 32 observations uniques enregistrées, 19% expriment un avis défavorable,
principalement liés a des impacts pergus sur le cadre de vie ou des projets personnels. 81%
des contributions sont neutres, avec une majorité de demandes spécifiques portant sur des
reclassements de zones, des projets économiques, ou des mesures anti-nuisances.

[11.5.3 Analyse qualitative de la participation lors des permanences

Lenquéte publique a enregistré une répartition de la participation entre particuliers (52%),
collectifs (13%) et professionnels (22%). Les themes dominants concernaient le zonage (39%
des observations), les nuisances liées aux infrastructures (26%), et les erreurs de cartographie
(13%).

La 3éme permanence a concentré le plus grand nombre de contributions structurées (44%),
reflétant une mobilisation accrue en fin d’enquéte."

Les contributions collectives (ex. : riverains Magna Porta) représentent 13% des observations,
mais 30% des signatures (8 personnes).

l11.6 Cloture de I'enquéte

Lenquéte publique s’est achevée le 19 mars 2026 a 17h00.

Le proces-verbal de synthese a été établi et transmis au maitre d’ouvrage le 27 mars 2026,
conformément aux dispositions réglementaires.

Le maitre d’ouvrage a été invité a produire un mémoire en réponse dans le délai imparti (cf.
annexe 14).

A la suite de la réception du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage, le commissaire
enquéteur a sollicité un délai complémentaire pour la remise de son rapport, qui a été accordé
par monsieur le Maire de Manduel (Annexe 15 et 16).
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IV — APPRECIATION DU DOSSIER SOUMIS A ENQUETE

IV.1 Complétude et conformité réglementaire

Le dossier soumis a I'enquéte publique apparait, dans son ensemble, conforme aux exigences
du Code de l'urbanisme, notamment aux dispositions des articles L.151-2 et suivants.

Le volume du dossier, estimé a plus de 1 300 pages hors plans, traduit I'importance et la
complexité du projet de révision.

Toutefois, il convient de relever que, lors de la mise a disposition du dossier au public, aucun
mémoire en réponse du maitre d’ouvrage aux avis des personnes publiques associées n’était
formellement intégré au dossier initial, ce qui a pu limiter, dans un premier temps, la
compréhension des ajustements envisagés.

Ce mémoire en réponse a été produit postérieurement a la phase de consultation et analysé
dans le cadre du présent rapport, notamment au regard de la prise en compte des observations
institutionnelles (cf. annexe 12).

Appréciation du commissaire enquéteur

Le dossier peut étre regardé comme formellement complet, tout en présentant certaines
limites quant a I'état de consolidation des réponses apportées aux observations
institutionnelles au moment de I'enquéte.

I\V.2 Lisibilité et accessibilité

Le dossier, bien que particulierement volumineux, est apparu, dans I'ensemble, accessible au
public. La mise a disposition simultanée, en version papier en mairie et en version numérique
via un registre dématérialisé, a permis un acces effectif et continu a 'ensemble des piéces
pendant toute la durée de I'enquéte.

La présence d’un résumé non technique a contribué a faciliter I'appropriation des principaux
enjeux du projet par un public non spécialiste. Les données de fréquentation du registre
dématérialisé mettent en évidence :

e un nombre significatif de consultations et de téléchargements,
e traduisant un intérét réel du public pour le dossier,
e mais un nombre limité de contributions formalisées.

Cette dissociation entre acces a l'information et participation active suggére que, si les
conditions matérielles d’information du public ont été satisfaisantes, la technicité du dossier a
pu constituer un frein a son appropriation compléte.

Par ailleurs, la densité du rapport de présentation et le caractére spécialisé de certaines pieces,
notamment en matiére environnementale et hydraulique, ont pu limiter la compréhension
fine des incidences du projet.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le dossier peut étre considéré comme accessible, malgré une complexité intrinseque
susceptible de restreindre son appropriation compléte par le public
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IV.3 Cohérence interne du projet

Les choix de développement urbain, notamment, la limitation de la consommation d’espace,
et la concentration de l'urbanisation sur des secteurs identifiés, s’inscrivent dans les
orientations du PADD ainsi que dans les objectifs fixés par les documents de planification
supra-communaux.

Les éléments issus du proces-verbal de synthése des observations du public et du mémoire en
réponse du maitre d’ouvrage, confirment cette cohérence d’ensemble. Cette cohérence porte
en particulier sur les questions de zonage, de maintien des espaces agricoles et de
structuration du développement urbain.

Toutefois, certaines observations mettent en évidence des points de tension ou d’ajustement
notamment :

e La densification dans certains quartiers existants ;
e L'équilibre entre développement économique et préservation du cadre de vie ;

e Lajustification de certains choix de zonage au regard de situations individuelles.

Appréciation du commissaire enquéteur

Ces éléments ne remettent pas en cause la cohérence globale du projet, mais traduisent la
nécessité d’'un encadrement précis de sa mise en ceuvre et d’une vigilance particuliere lors des
phases opérationnelles.

IV.4 Prise en compte de lI'environnement

Le projet de PLU est accompagné d’une évaluation environnementale, conformément aux
exigences réglementaires. Les enjeux relatifs aux risques naturels, a la gestion de l'eau, et a la
biodiversité, d’'une part, et a la consommation d’espace, d’autre part sont globalement
identifiés et intégrés dans les documents du PLU.

Les réponses apportées par le maitre d’ouvrage mettent en avant un dispositif structuré de
mesures d’évitement, de réduction et, le cas échéant, de compensation, notamment dans le
cadre des projets structurants.

Toutefois, plusieurs éléments ressortent de I'analyse :

e une part importante des mesures opérationnelles est renvoyée a des procédures
ultérieures (autorisations environnementales, permis d’aménager),

e certaines modalités concretes de mise en ceuvre restent dépendantes d’études
complémentaires,

¢ latraduction réglementaire de certains engagements pourrait étre précisée.

Enfin, la prise en compte des observations de la MRAe, en particulier sur les scénarios
alternatifs et I'analyse des incidences cumulées, pourrait étre davantage explicitée.

Appréciation du commissaire enquéteur

Si la prise en compte des enjeux environnementaux apparait réelle et structurée, elle
demeure, pour partie, dépendante de phases ultérieures, ce qui constitue un point de
vigilance au regard de la sécurisation globale du projet.
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IV.5 Prise en compte des avis des PPA

Les avis des personnes publiques associées (cf. annexe 11) ont permis de faire émerger
plusieurs thématiques majeures, notamment :

e la consommation d’espace ;

e la gestion des risques ;

e les capacités des réseaux ;

e la compatibilité avec les documents supra-communaux ;
e les enjeux agricoles et environnementaux.

Les réponses apportées par le maitre d’ouvrage aux observations des PPA (cf. annexe 12)
apportent des éléments de clarification et, dans certains cas, proposent des ajustements du
projet. L'analyse globale montre qu’une partie des observations a été prise en compte ou
intégrée sous forme d’adaptations du réglement ou des OAP. Cependant, si certaines réponses
apportent des précisions utiles mais restent générales, plusieurs points sont renvoyés a des
procédures ultérieures ou a des études complémentaires.

Appréciation du commissaire enquéteur

les avis des Personnes Publiques Associées ont été pris en considération, comme en
témoignent les réponses apportées dans le mémoire de la commune. Toutefois, certaines
interrogations — notamment celles nécessitant des études complémentaires ou des arbitrages
techniques — n‘ont pas encore fait I'objet de solutions opérationnelles définitives a ce stade.

IV.6 Capacité a éclairer le public

Le dossier a permis au public de disposer d’'une information suffisante pour comprendre les
grandes orientations du projet et exprimer des observations. Les contributions recueillies,
analysées dans le procés-verbal de synthese, témoignent d’une bonne identification des
enjeux principaux, notamment en matiére :

e de zonage,

e de nuisances,

e de projets structurants,
o et d’impacts locaux.

Toutefois, le nombre relativement limité de contributions au regard du volume de
consultations met en évidence un écart entre I'accés a l'information et son appropriation
effective. Par ailleurs, certaines observations révelent :

o des interrogations sur les conséquences concrétes du projet ;
o une difficulté a appréhender certains aspects techniques ou réglementaires ;

e un besoin de clarification sur la mise en ceuvre opérationnelle.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le dossier peut étre considéré comme ayant permis d’éclairer le public, tout en laissant
subsister des marges d’amélioration en termes de lisibilité, de pédagogie et d’explicitation des
incidences concretes du projet.
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V — ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DU
MEMOIRE EN REPONSE

V.1 Méthodologie d’analyse

Les observations du public ont été recueillies selon les modalités prévues par l'arrété
d’enquéte publique et consignées dans les registres papier et dématérialisé.

A l'issue de la phase de consultation, un procés-verbal de synthése (cf. annexe 13) a été établi
et transmis au maitre d’ouvrage qui a produit un mémoire en réponse (cf. annexe 14).

Lanalyse présentée, ci-apres, repose sur :
¢ I'examen des contributions du public;
o les éléments apportés par le maitre d’'ouvrage dans son mémoire en réponse ;

o |'appréciation du commissaire enquéteur, au regard des objectifs du projet et du cadre
réglementaire applicable.

L'analyse prend également en compte les observations formulées par les personnes publiques
associées, lorsqu’elles recoupent les contributions du public.

V.2 Analyse des observations du public

V.2.1 Zonage et demandes de reclassement

Une part significative des contributions porte sur des demandes de modification du zonage,
principalement en vue de permettre une constructibilité accrue de parcelles actuellement
classées en zones agricoles ou naturelles.

Le maitre d’ouvrage justifie de maniéere récurrente le maintien des classements existants par :
e La nécessité de limiter la consommation d’espace ;
e La prise en compte des risques, notamment d’inondation ;
e |'absence de continuité avec le tissu urbain ;
e La cohérence avec les orientations du PADD.

Ces réponses apparaissent globalement cohérentes avec les objectifs du projet, méme si elles
peuvent, dans certains cas, ne pas répondre aux attentes individuelles exprimées.

V.2.2 Nuisances et cadre de vie

Plusieurs contributions expriment des préoccupations relatives aux nuisances potentielles
(bruit, circulation, densification, vis-a-vis) liées aux projets d’'aménagement.

Le maitre d’ouvrage indique que :
e Ces questions seront encadrées par le reglement du PLU ;
e Des études spécifiques seront réalisées lors des phases opérationnelles ;

e Les conditions d'aménagement seront précisées dans les autorisations d’urbanisme.
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Ces éléments apportent des précisions sur le cadre réglementaire, tout en renvoyant une
partie de I'analyse a des étapes ultérieures, certaines modalités restant a préciser dans les
phases opérationnelles.

V.2.3 Projets structurants

Les projets structurants, notamment le secteur Magna Porta, concentrent une part importante
des observations.

Les contributions portent notamment sur :
e |lesimpacts environnementaux ;
e les nuisances;
e l'ampleur du projet et ses conditions de mise en ceuvre.
Le maitre d’ouvrage apporte des éléments de réponse relatifs :
e aux études réalisées ;
e aux mesures d’évitement, de réduction et de compensation ;
e au phasage du projet ;
e al’encadrement réglementaire futur.

Ces réponses permettent d’éclairer les modalités envisagées, tout en confirmant que certaines
conditions de mise en ceuvre demeurent dépendantes de procédures ultérieures et, pour
partie, ne sont pas entierement définies a ce stade.

V.2.4 Enjeux environnementaux et agricoles

Plusieurs observations concernent la préservation des terres agricoles, la biodiversité et les
équilibres environnementaux.

Le maitre d’ouvrage met en avant :
e lalimitation de la consommation d’espace ;
e la mise en place de mesures compensatoires ;
e |’intégration des enjeux environnementaux dans les documents du PLU.

Ces éléments témoignent d’une prise en compte des enjeux, tout en renvoyant pour partie
leur mise en ceuvre a des phases ultérieures.

V.2.5 Questions techniques et réglementaires

Certaines contributions présentent un caractére technique ou juridique (servitudes, réseaux,
réglementation spécifique).

Le maitre d’ouvrage apporte des réponses généralement précises, visant a clarifier :
e Lesrégles applicables;
e Les contraintes techniques ;
e Les procédures a suivre.

Ces réponses contribuent a améliorer la compréhension du cadre réglementaire applicable.
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V.3 Analyse du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

V.3.1 Apports du mémoire en réponse

Le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage apporte un ensemble d’éléments utiles avec,
notamment :

e des précisions sur le zonage et les choix d'aménagement ;
e des compléments sur les projets structurants ;

e des éléments relatifs aux mesures environnementales ;

e des ajustements ponctuels du projet.

Il permet ainsi d’éclairer plusieurs points soulevés par le public et par les personnes publiques
associées.

V.3.2 Limites du mémoire en réponse
Lanalyse du mémoire met également en évidence certaines limites :
e unrecours fréquent a des renvois vers des études ou procédures ultérieures ;

e des réponses parfois générales, ne permettant pas toujours d’apprécier précisément
les modalités de mise en ceuvre ;

e une traduction réglementaire parfois limitée des engagements annoncés.

Ces éléments traduisent un niveau de précision variable selon les thématiques.

V.3.3 Appréciation globale du commissaire enquéteur

Dans l'ensemble, le mémoire en réponse apparait structuré et argumenté, et permet de
répondre a une grande partie des observations formulées.

Il contribue a améliorer la compréhension du projet et a préciser certains choix. Toutefois, une
part significative des réponses repose sur :

e Des études complémentaires a venir ;
e Des procédures ultérieures ;
e Des modalités de mise en ceuvre encore a préciser.

Cette situation appelle une vigilance particuliere quant a la traduction opérationnelle des
engagements annoncés.

Dans ces conditions, le mémoire en réponse apporte des éléments d’éclairage utiles, sans lever
entierement I'ensemble des interrogations soulevées.

V.4 Appréciation d’ensemble du commissaire enquéteur

L'analyse des observations du public et du mémoire en réponse met en évidence :
e une bonne identification des enjeux par le public ;
e une prise en compte réelle, mais partielle, des observations ;
e des réponses structurées du maitre d’ouvrage ;

e un projet dont certaines modalités restent a préciser dans les phases ultérieures.
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Le projet apparait ainsi globalement cohérent avec ses objectifs, tout en présentant des points
de vigilance, notamment en matiere de :

e Mise en ceuvre opérationnelle ;
e Prise en compte effective de certains enjeux environnementaux ;
e Précision des engagements annoncés.

Ces éléments fondent |'appréciation portée par le commissaire enquéteur dans ses
conclusions et son avis.

Fait a Nimes, le 28 avril 2026

Le commissaire enquéteur

Pascal Besson
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Annexe 1 Délibération du Conseil municipal du 30 septembre 2025

délib.25-087 - Un taux de croissance de 1,0% en moyenne par an sur la période 2021-2033,
reprenant les projections du SCoT Sud Gard, et une population d'environ 8 000
habitants a échéance du PLU, conformément & I'objectif défini par la délibération de
prescription de la révision du PLU.

DEPARTEMENT. DU SARD, - Un besoin estimé a environ 600 nouveaux logements sur la durée du PLU 2023-
S OMMONE DEMANDLIEL 2033, dont 240 environ en renouvellement urbain et 360 environ en extension de
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS I'enveloppe urbaine, repré 1t un besoin foncier de I'ordre de 10,3 ha & vocation

d’habitat, sur la base de la densité moyenne minimale de 35 logements a I'hectare
prescrite par le SCOT Sud Gard.
- A cette enveloppe fonciére & vocation principale d’habitat, s'ajoute un besoin foncier

DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 30 septembre 2025 - Délibération n°25-087

Objet: Bilan de la concertation et arrét du projet de révision du plan local
d'urbanisme de la commune

Le trente septembre deux mille vingt-cing, & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal, convoqué le vingt-quatre
septembre précédent, s'est réuni en salle des Garrigues, rez-de-chaussée, sous la présidence de Monsieur
Jean-Jacques GRANAT, Maire.

PRESENTS : J-J. GRANAT, M. PLA, L. HEBRARD, I. ALCANIZ-LOPEZ, N. CANONGE, W. ALCANIZ, J-P. ROUX,
M. MESSINES, M. EL AIMER, A. MATEU, P. PLONGET, F. LOPEZ, C. PELEGRIN, C. BOUILLET,
P. MAGALHAES ALVES D-A. ROUX, D. GUIOT, T. SABATIER, H. JONQUIERE.

T DONNE PR

a vocation d'équipements publics d’environ 2 ha et un besoin foncier a vocation
économique de l'ordre de 62 ha correspondant a I'emprise du projet Magna porta
(hors emprise de la voie SNCF et de I'Avenue Philippe Lamour existantes) et de 4,5
ha environ en extension de la zone d'activités artisanales Fumérian, pour accueillir
notamment des entreprises de dimension locale.

Le Projet d’Amé it et de Dével Durables de MANDUEL, débattu en Conseil
Municipal le 8 avril 2025, s amcule autour de 4 grands axes décllnés en 18 orientations :
- Axe1:Pr un 1t urbain isé et cohérent

RAT
N. ANDREO donne prooural»oﬂ a M. MESSINES, F. BOUCHE donne procuration & J-J. GRANAT, E. SIFUENTES

3 U heVED ey L - Axe 2: Mettre en valeur et renforcer I'attractivité du coeur de ville
proaiaton s DA ROUX M . i - Axe 3 : Préserver et mettre en valeur I'environnement et le cadre de vie communal

Absents : M. MONNIER, X. PECHAIRAL, B. MALLET. H. NICOLAS, D. MARTY - Axe 4 : Dynamiser I'économie locale
SECRETAIRE DE SEANCE : |. ALCANIZ-LOPEZ
A la suite de la formalisation des orientations du PADD, a été mené un travail d'élaboration
b3 du réglement graphique et écrit du PLU, des orientations d’aménagement et de
programmation et de mise en forme du dossier de PLU tel que défini par l'article L. 151-2 du
Code de I'Urbanisme, alimenté par les échanges avec les personnes publiques associées et
la concertation publique.

Rapporteur : Marine PLA, 1°° adjointe
1- Rappel du déroulement de I'élaboration du PLU

M. le Maire rappelle au conseil icipal les it dans la révision du PLU a
été menée, a quelle étape de la procédure elle se situe et présente le dit projet de PLU.

A ce stade de la procédure, il convient pour le Conseil Municipal de délibérer pour :

- tirer le bilan de la concertation dont le projet de PLU a fait I'objet, conformément a
l'article L.103-6 du code de I'urbanisme ;
arréter le projet de PLU, conformément & I'article L. 153-14 du Code de I'Urbanisme.

Par délibération n°20-097 en date du 8 décembre 2020 modifiée le 27 janvier 2021, le =

Conseil Municipal de MANDUEL a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme de la
avec pour objectifs p Conformément aux articles L. 153-16 et L. 153- 17 du Code de i Urbanisme, le projet de PLU
de prendre en compte les évolutions gislatives et ré i arrété sera soumis pour avis aux pi ionnées aux articles
de mettre le PLU en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Ternlonale (SCoT) L.132-7 et L1329 du Code de I'Urbanisme et 4 la commission départementale de la
Sud Gard et avec le Programme Local de I'Habitat de Nimes Métropole ; préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF) prévue a l'article L.
112-1-1 du code rural et de la péche

de mettre le PLU en compatibilité avec le Plan de Prévention du Risque Inondation
899’0“"5 le 4 avril 2014 et avec I'étude daléa ruissellement ; Les personnes consultées ont 3 mois 4 compter de la transmission du projet de PLU pour

2 le d de la avec lintention de ne donner leur avis dans la limite de leurs compétences propres.

pas dépasser les § 000 habitants & fhorizon 2080 ; Seront également consultés & leur demande, les communes limitrophes et les
- de penser et maitriser le développement urpatn en pnonsa_n( une densification de ts publics de  intercommunale directement intéressés.

lenveloppe vbaine exiatante; tout oy e urbaine ' Le projet de PLU sera également transmis pour avis a la Mission Régionale de I'Autorité

- de poursuivre un objectif de mixité sociale de I'habitat ;
de penser I'aménagement économique et agricole du territoire ;
de moderniser le PLU existant et notamment de remédier aux difficultés d'application
de certaines dispositions.

Environr conformé it a larticle R. 104-23 du Code de I'Urbanisme, qui
disposera d'un délai de 3 mois a la date de réception pour formuler son avis ; a défaut de
réponse dans ce délai, I'Autorité Environnementale sera réputée n'avoir aucune observation

a formuler.
Conformément a Particle L. 153-12 du Code de I'Ur les or
du Projet d! et de Dé Di ont été débattu en Conseil 2 - Contenu réglementaire du PLU
Municipal le 27 juin 2023 puis le 8 avril 2025, notamment pour intégrer & la révision du
Dl 11 la nrniat Aa 7anac d'antivithie dranaminiiae Manna Darta nartd nar Nimae Méatrannla ot Panbnvenlmmant A Pactiala | 484 9 dis Oada da llishaniama a DI acmncand «
3° Le reglement graphique composé de 3 plans de zonage (plan de zonage a I'échelle de la Le secteur Ouest UP2 correspondant & l'emprise du nouveau cimetidre et aux
commune, plan de zonage a I'échelle de I'agglomération et plan de zonage feu de forét) et espaces publics assockEs |
un réglement écrit. - Le secleur ceniral UP3 commespondant au parc « Valéne Maggi » ;
- Le secteur UP4 incluant ks tennis municipaux el les espaces adjacents classés

4° Des Ori ions d'’Amér it et de Prog 3 en emplacement réservé 2C.

- OAP sectorielles relatives au secteur Fumérian, au secteur Sud / Terre de Vergers,

au secteur central Chemin de Saint-Paul / Rue Jeanne d'Arc prolongée et au secteur - Lazone Us corespondant & l'emprise de 'aire de stationnement du Fort.
Magna Porta ;
- OAP thématiques continuités écologiques et biodiversité. = Lazone UE a vocalion d'aclivités économigue, composée de 5 secleurs dnshnds
- Le secteur UE1 de Fumérian & vocation d activilés &

5° Des annexes régl ires et informati - Le secieur UEZ de la Treille & vocation principale oommomah artisanale ll de

- Annexe Servitudes d'Utilité Publique ; sarvicas an entrée Mord de MANDUEL ;

- Annexes sanitaires ; - Le secleur UE3 corespondant & une casse avlomobile (SEDEM 30) ;

- Annexe relative au classement sonore des infrastructures de transport terrestre ; - Le secteur UE4 correspondant aux batiments 4 vocation d'activitds du Vieux

- Annexe relative au risque d’exposition au plomb ; Chemin de Marguerittes ;

- Annexe relative aux obligations légales de débroussaillement ; - Le secleur UES des Sergentes qui fail lobjel de reslrichons d'usage prescrites

- Annexe relative aux autres risques que le risque inondation du PPRI : risque incendie par Farrédé préfectoral n*00.010 du 20 janvier 2000.

de forét ; risque ruissellement intégrant les études de zonage ruissellement CEREG

et PROGEO Environnement ; risque sismique ; risque retrait-gonflement des argiles ;
risque d'exposition au radon ;

- Annexe relative aux périmétres spécifiques (régime d'autorisation préalable a
division, taxe d'aménagement, régime d’autorisation préalable a division fonciére
pour les parcelles en zones agricoles et naturelles du territoire communal.

Conformément a larticle R. 151-17 du Code de I‘Urbanlsme, le réglement du Plan
Local d'Urbanisme révisé délimite, sur le d phique, les zones urbail les
zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

Les zones urbaines, dites zones U sont définies par l'article R. 151-8 du Code de
I'Urbanisme comme « les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter ».

Sept types de zones U sont ainsi délimitées :
- Lazone UA correspondant au centre ancien et aux faubourgs de MANDUEL.

- La zone UB a dominante d’habitat n'ayant pas vocation a accueillir de nouvelles
constructions.

- La zone UC, zone urbaine a dominante d’habitat, périphérique au centre ancien et
aux faubourgs de MANDUEL, accueillant essentiellement des constructions d’habitat
individuel et des équip publics. La zone UC inclut quatre secteurs distincts :

- Le secteur UC1 réservé a de I'habitat collectif ;

- Le secteur UC2 autorisant les commerces en rez-de-chaussée ;

- Le secteur UCa non desservi par le réseau collectif d'assainissement ;

- Le secteur UCe inclus dans le périmétre de protection rapprochée du captage
des Vieilles Fontaines délimité par le rapport hydrogéologique en date du 23 mai
2011.

- La zone UP a vocation unique d'équipements publics, composée de quatre secteurs
distincts :
Le secteur Est UP1 incluant I'emprise du collége, de la halle de sports et les
terrains contigus classés en emplacement réservé 7C ;

- Lazoene UG & vocation d'activitds, destinée & accueillir les constructions, installations
el aménagemenls nécessaires ou lides au foncionnement el & lexploitation
lachnique et commerciale de la gare dé Nimes - Pont du Gard at du service public
ferroviaire. La zone UG inclul un secteur UG1 destiné & accuelllir des aclivilés
commerciales, lertiaines et de Mhébaergament hitelier,

Les zones urbaines U couvrent une superficie totale de 281,7 ha soit 10,6% de |a
superficie communala

Les zones & urbaniser, dites zones AU, définies par larticle R. 151-20 du Code de
Urbanisme comme « les secleurs destings 4 éfre ouverts & l'urbanisation »,

Quatre types de zones AL sont ainsi délimitées :

= La zone IAU zone & urbaniser & court / moyen terme, & vocation principale d'habital,

onmposée de deu secteurs distinets
Un secteur 1AL Fumérian incluant dewx sous-secteurs 1AU1a et 1AU1Db dont
chacun devra faire lobjet d'une opération d'aménagement unique, la cohérence
an Stant assurde par les onentations daménagement &1 de programmation
portées au dossier de PLUL

= Un secleur IAU2 Terre de Vergers qui dewra faire lobjel d'une opération
d'aménagement unique compatible avec les onentations d'aménagemeni el de
programmalion porides au dossier de PLU.
L'urbanisation de ces deux seclews est en outre condiionnde 4 la réalisation
préalable des aménagemeants al travaux d'exondement dont les principes, issus
des éludes hydrauliques poriées en annexe du PLU, figurent aux orienfations
d'aménagement et de programmation.

- La Zone IAUe, zone & urbaniser 4 court /| moyen terme & vocation dactivités
économiques (commerciales, artisanales, dquipements dinlérit collectif el autres
aclivités des secleurs primaire, secondaire el lertiaire) corraspondant a l'opération
Magna Porla
La zone WAle est & de 4 Lur 1 des secteurs |AUe, |1ALRZ,
1AUe3 d'une part, lAUed d'autre part est conditionnée a la réalisation d'une opération
d'aménagement unique, la cohdrence de l'urbanisation de la zone élant assurde par
la compatibllité de chacune de ces deux opérations avec les Orientalions
d'Aménagement el de Programmation portée au PLL.




Leur urbanisation est en outre conditionnée a la réalisation préalable des
aménagements et lravaux d'exondement dont les principes, issus de ['étude
hydraulique portée en annexe du PLU, figurent aux orientations d’'aménagement et
de programmation.

La Zone IAUp, zone & urbaniser a court / moyen terme, & vocation d'équipements
d'intérét collectif notamment sportifs, socio-culturels, de détente et de loisirs dont
I'urbanisation est conditionnée & la réalisation d'une opération d’aménagement
unique, compatible avec les orientations d'aménagement et de programmation
portées au PLU.

Zone [lAUe, zone & urbaniser «fermée» destinée a [l'urbanisation future &
dominante d'activités, en extension de la zone UE1 de Fumérian.

L'ouverture a l'urbanisation de celte zone est conditionnée a une adaptation du PLU
(modification ou autre procédure adaptée) en compatibilité avec le SCoT Sud Gard
révisé et sous réserve de la réalisation d'une étude démontrant la possibilité de
meltre hors d'eau les terrains pour une pluie de référence centennale ou historique si
celle-ci lui est supérieure el de la réalisation des ar nents et travaux
correspondants, conformément a la doctrine de I'Etat dans le département du Gard.

Les zones a urbaniser couvrent une superficie totale de 87,0 ha, soit 3,3% de la
superficie communale.

Les zones agricoles, dites zones A, définies par l'article R. 151-22 du Code de

I'Urbanisme comme « les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ».
La zone A couvre une superficie totale de 2 182,7 ha, soit 82,4% de la superficie

communale,

Les zones naturelles et forestiéres, dites zones N, définies par l'arlicle R. 151-24 du
Code de I'Urbanisme comme « les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en

raison :

- 1° Soit de la qualité des siles, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- 2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

- 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

- 4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues ».

4 secteurs répondent a cette définition :

- Le secteur Ne1 correspondant au périmétre de protection immédiate du puits ancien
des Canabiéres ;

- Le secteur Ne2 correspondant au périmétre de protection immédiate du puits des
Vieilles Fontaines ;

- Le secteur Np correspondant au péle sportif et aux parcs communaux incluant le
sous-secteur Nep inclus dans le périmétre de protection rapprochée du puits ancien
des Canabiéres et du puits des Vieilles Fontaines ;

- Le secteur Ne correspondant a I'emprise des périmétres de protection rapprochée du
puits ancien des Canabiéres et du puits des Vieilles Fontaines ;

La zone inclut également 2 secteurs spécifiques :
- Le secleur Na correspondant & I'emprise de slation de traitement des eaux usées
actuelle et de la station future programmée par Nimes Métropole ;
- Le secteur Nm correspondant & I'emprise de la carrigre LCR lieu-dit Jasse des
Cabres et I'Etang

Au titre de la protection du patrimoine naturel et paysager

Les espaces boisés classés sur une superficie totale de 24,4 ha,
Les espaces protégés en application de [larticle L. 151.23 du Code de
I'Urbanisme :

o Les continuités écologiques de part et d'autre du Buffalon et son bras
secondaire au Nord du bourg, du Couladou en limite Ouest de la
commune, du canal des Costiéres et de la roubine de Campuget.

o Les alignements d'arbres en zone urbaine et le réseau de haies au sein
de la zone agricole.

- Autitre de la protection du patrimoine bati en application de I'article L. 151-19 du
Code de I'Urbanisme, concernant la Mairie, le lavoir, la fagade des établissements
Granier (Place Bellecroix), le Chateau de Nogaret et le chateau de Campuget.

Au titre de la mixité sociale et urbaine

Les secteurs dit de servitude de mixité sociale secteurs sur lesquels un
pourcentage des programmes de logements doit étre affecté a certaines
catégories de logements.

Un linéaire de préservation de la diversité commerciale en application de I'article
L. 151-16 du Code de I'Urbanisme autour du Cours Jean Jaurés.

Les batiments agricoles pouvant faire l'objet d'un changement de destination en
application de I'article L. 151-11-1-2° du Code de I'Urbanisme.

Au titre de la maitrise de I'urbanisation

Les secteurs faisant l'objet d'orientations d’aménagement et de programmation
Les marges de recul des constructions par rapport aux RD, en application de
l'article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme de part et d'autre de la RD 999
classée voie a grande circulation et du  Réglement Départemental de Voirie
adopté le 30 juin 2023 de part et d'autre des autres RD (RD 3, 346, 546, 403 et
163).

Le PLU délimite par ailleurs 13 emplacements réservés dont 3 au bénéfice du
Département du Gard et 10 au bénéfice de la commune de Manduel.

3- Bilan de la concertation
M. le Maire rappelle les modalités de concertation mises en ceuvre conformément a la

délibération n°20-097 du 8 décembre 2020 modifiée le 27 janvier 2021, prescrivant la
révision du PLU.

24

La zone N couvre une superficie totale de 96,5 ha soit 3,7% de la superficie communale
Sont par ailleurs délimités au réglement du PLU :
Au titre des risques :

L'enveloppe globale des zones d'aléa inondation délimitées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de la commune de MANDUEL,
approuve par arrété préfectoral n°2014-084-0015 du 4 avril 2014
L'enveloppe des zones d'aléa inondation par débordement du grand fossé
délimitées par I'étude « Zonage des ruissellements - Etude hydraulique » CEREG
Aolt 2025.
L'enveloppe globale des zones d'aléa ruissellement délimitées par les études
« Zonage des ruissellements - Etude hydraulique » de CEREG Aoiit 2025, «
Projet Magna Porta - Zonage du ruisseliement » de PROGEQ Environnement,
Juillet 2025 et EXZECO sur les zones n'ayant pas fait l'objet d'une modélisation
hydraulique.

- Les bandes non aedificandi de 10 m de part et d'autre du haut des berges du
chevelu hydrographique répertorié.
L'aléa feu de forét tel que porté & la connaissance de la commune par le PAC
Etat d'octobre 2021, sur un plan spécifique de fagon & pour en assurer une
meilleure lisibilité.

- Les bandes de servitude SUP1 délimitées de part et d’autre des canalisations de
gaz Antenne de Comps et Artére du Midi.

- Au titre des nuisances :

Les secteurs soumis aux prescriptions d'isolement acoustique de part et d'autre
de la RD 999 en application de l'arrété n°30-2024-04-16-00003 du 16 avril 2024
portant approbation du classement sonore des infrastructures du réseau routier
du Gard.
Les secteurs soumis aux prescriptions d'isolement acoustique de part et d'autre
des lignes SNCF en application de l'arrété n°30-2023-10-18-00002 du 18 octobre
2023 portant approbation du classement sonore des infrastructures du réseau
ferré du Gard.

- Le périmétre de 100 m autour des limites d'emprise de la slation de traitement
des eaux usées actuelle et de la future station (secteur Na).

Au titre des risques de pollution :

Le secteur faisant I'objet de restrictions d’'usage sur 'emprise de I'ancienne usine
pyrotechnique Pyromeca / Nobel Explosifs France, lieu-dit Les Sergentes par
Arrété préfectoral du 20 janvier 2000.

Au titre de la pr ion de la ce en eau p.

Les périmétres de protection des difféerents captages impactant le territoire
communal :

Périmétre de protection éloignée de la Source de la Sauzelte en application de
l'arrété de DUP du 9 Awril 1977

- Périmétres de protection immédiate (secteurs Ne1 et Ne2) et rapprochée du puits
ancien des Canabiéres et du puits des Vieilles Fontaines, délimités par les
rapports hydrogéologiques du 23 mai 2011

[ Madalités de concertation Mise en ceuvre
| Mise & disposition d'un registre de Un registre desting aux observatiens du public 2 616
concertation normalisé accompagne des mis & disposition du public en Mairie aux jours et
documents heures habituels d'ouverture.
Articles dans be bulletin municipal Burlletin municipal n*B5 — février 2021
| Bulletin municipal n"88 - juillet 2023
Réunigns publiques Deux réunions publiques se sont tenues ©
le 20 juin 2023 : présentation du contexte
riglementaine et de ses dvolutions, des
perspectives de développement démagraphique
et urbain de la commune et des orientations du
PADD
= e b puillet 2025 : : rappel des orientations du
PADD et des évolutions ; présentation du projet de
PLU avant arrét |
| Réunion spécifique aux agriculteurs a été organisée |
| 27 février 2025, suite aux retours des questionnaires
LrANAMIS DA L8 COMMUNE Aux EXploitants Agricobes.
Insertion sur be site Internet et les - Délibérations n®20-097 et n"20-097 modifiée,
panneaux électroniques d'affichage de la | = Information de lancerment de la révision générale
commune des délibérations lides au PLU, | du PLU de Manduel », insérde le 220172021,

Infarmation sur la réunion enquite publique du 20
juin 2023 avec présentation PADD, insérée le
| 02/06/2023, |
= Informatisn  sur Ja miese en  place  dune
permanence le O juilier 2023, avec document de
présentation du PADD, insérés e 22/06/2023,
Délibération n*25-038 insérée le 10/04/2025,
Annonce de la réunion publique PLU du 4 juillet
2028, insérde be 20/06/2025, !
Supports de présentation de la réunion publique
du 04 juillet 2025, insérés be 07/07/2025 |

supports de réunions publique

En complément, l'ensemble des personnes en ayant fait la demande onl &té re¢ues
individuellement en Mairie par Mme Pla, 1** adjointe, et Corinne Snabre du bureau d'études
URBANIS le O7 juillet 2023 permettant d'analyser el d'apporier des rbponses & des
demandes individuelles (constructibilité de parcelles, projet agricole le cas échéant).

Conformément & l'article L 103-6 et R.153-3 du cede de l'urbanisme, il convient de
tirer le bilan de la concertation avant arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme. Ce
bilan est annexé 4 la présente délibération.

Vu le Code Général des collecthatés temriloriales el nolamment son arficle L. 2121-29 ;

Vu le Code de MNUrbanisme, et notamment les articles L. 103-2, L 151-1 &t suivants, L 153-14
el suivanis, R 151-1 et suivants et R 153-3 el suivants ;

Vu la délibération du conseil municipal n*20-007 du 8 décembre 2020 modifiée le 27 janvier
2021, prescrivant la révision du Plan Lecal d'Urbanisme de la commune ;

Vu la délibération du conseil municipal n®25-038 du 8 avril 2025 prenant acte du débat sur be
PADD ;



Accush du récapti délib, 25-087
D130 1508 B0 A DB 0 DL 525 067-DE
Diste de bl élransmission : 021 N2025

Diste de réceglion prifecture : 0240025

Considérant que la concertation a été menée tout au long de I'élaboration du projet de PLU
conformément aux modalités définies par la délibération du conseil municipal n°20-097 du 8
décembre 2020 modifiée le 27 janvier 2021 ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Mme M. PLA, 1ére adjointe ;

Vu le projet de PLU et les différentes piéces le composant : rapport de présentation, projet
d'aménagement et de développement durables (PADD), réglement écrit et documents
graphigues associés, orientations d’aménagement et de programmation (OAP), annexes ;

Oui l'exposé du rapporteur ;
Aprés en avoir délibéré, et avoir voté a 'unanimité ;

ARTICLE 1. Le conseil municipal approuve le bilan de la concertation présenté.

ARTICLE 2. Le conseil municipal arréte le projet de Plan Local d'Urbanisme tel qu'il
est annexé a la présente délibération

ARTICLE 3. Le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme arrété sera soumis
pour avis aux personnes publiques associées visées aux articles L. 153-16 et L. 153-
17 du Code de I'Urbanisme :

M. le Préfet du Département du Gard ;

- Mme la Présidente du Conseil Régional Occitanie,

- Mme la Présidente du Conseil Départemental du Gard,

- M. le Président du SCoT Sud Gard,

- M. le Président de la Communauté d'Agglomération Nimes Métropole,

- M. le Président de la Chambre d'Agriculture du Gard,

- M. le Président de la Chambre des Métiers du Gard,

- M. le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie du Gard ;
La commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers ;

- La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale Occitanie ;

- La SNCF;

- L'INAD ;

- Le CRPF;
MNaTran (GRT Gaz), Rte, DGAC et Ministére des Armées qui ont demandé & étre
consultes pour avis sur le dossier de PLU arrété en tant que gestionnaires de
servitudes d'utilité publique ;

- Aux communes limitrophes et aux établissements publics de coopération

intercommunale directement intéressés en ayant fait la demande.

ARTICLE 4. La présente délibération sera notifitée a M. le Préfet du Gard et
affichée pendant un moins en Mairie, conformément a l'article R. 153-3 du Code de
I'Urbanisme. Elle sera publiée sur le site Internet, en lien avec la rubrique de
l'urbanisme.

Convocation : 24 septembre 2025 Pour extrait certifié conforme

Affichage ordre du jour ; 24 septembre 2925 e Maire, La secrétaire de séance,
Présents : 19 gan-Jacques GF?NAT Isabel ALCANIZ-LOPEZ
Suffrages axprimés : 24

Absents : 10

lere de cet acte et informe que la présente délibégration peut faire l'objet d'un
j5, @ compter de la présente
yens » accessible par le site

A
« Le maire certifie sous sa responsabilité le cara
recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Nimes dans un délai de 2 mi
notification. La Tribunal administralif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours Gi

inlarmet wwew telerecours fr »,



Annexe 2 Arrété n°015/2026 du 19/01/2026- ouverture de I'EP

TR o) o
e
REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté Egalité Fraternité
COMMUNE : MANDUEL
ON : MARGUERITTES
DEPARTEMENT : GARD
ARRETE DU MAIRE
N*015/2026
Obijet : Arrété i 1" d'une é bl portant sur la révision

générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Manduel
Le Maire de Manduel

Vu le Code général des collectivités lerriloriales ;

Vu le Code de lenvironnement el notamment ses articles L.123-1 4 L.123-18 et R123-2 4

R.123-24;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment son article L.153-19 et R.153-8 ;

Vu la délibération n*20-097 du Conseil municipal du 8 décembre 2020 modifié

2021, prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune ;

Vu la déiibération n°25-038 du Conseil municipal du 8 avril 2025 prenant acte du débat sur les
du Projet d' el de Dé Durables ;

Vu la délibération n*25-087 du Conseil du 30 2025 app t le bilan

de la concertation publique et arrétant le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la

commune ;

le 27 janvier

Vu l'avis de la Mission Régionale d'Autorité Envi tale O en date du 6 janvier
2026 ;

Vu l'avis de la C Dép. le de la Pré des E A
Agricoles et Forestiers, réunie en séancele 5nombte 2025;

Vu les avis de I'Etal et des p lles le dossier de PLU arrélé a été

notifié conformément aux articles L.153-16 et L.153-17 du Code de lurbanisme et ayant
répondu dans le délai de 3 mois imparti ;

Vu la demande de la commune enregistrée le 5 janvier 2026 de désignation d’'un commissaire
enquéteur auprés du Tribunal Administratif de Nimes ;

Vu la décision n*E26000002/30 en date du 6 janvier 2026 du Président du Tribunal
Administratif de Nimes Pascal BESSON en qualvlé de Commissaire
enquéteur et Monsieur BENDAJAC en qualité de Ci i pplé pour
l'enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local d\kbannme de la commune
de Manduel ;

Vu les piéces du dossier de Plan Local d'Urb

soumis & enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET, DUREE ET DATES DE L'ENQUETE PUBLIQUE
Il sera édé & une eng jportant sur le projet de révision générale du Plan Local
d'L i de la de , du 17 février 2026 & 8h30 au 19 mars 2026 & 17h00,
s0it pendant 31 jours consécutifs,
par courrier adressé a « Monsieur le Commissaire enquéteur - Révision du PLU de
Manduel », par voie postale ou déposé en Mairie de Manduel, Place de la Mairie, 30 129
MANDUEL ;
sur le site Internet comportant un registre dématérialisé sécurisé a l'adresse internet
suivante : _wmjmmmm

sur l'adresse mail suivante : e

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ou regues pendant les
permanences du Commissaire enquéteur seront consultables en Mairie de Manduel.

Les contributions transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le
registre dématérialisé hitps //www.registre-demateri {r/7 et donc visibles par tous.

Quel que soit le moyen utilisé par le public pour présenter ses observations et propositions,
celles-ci devront obligatoirement étre déposées entre la date d'ouverture de I'enquéte publique
le 17 février 2026 a 8h30 et le 19 mars 2026 a 17h00, date de cldture de I'enquéte publique.

ARTICLE 6 : PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le Commissaire enquéteur se tiendra  la disposition du public pour recueillir ses observations
et propositions écrites et orales en Mairie de Manduel - Place de la Mairie, 30 129 MANDUEL

le 17 février 2026, de 13h30 & 17h00,
le 5 mars 2026, de 17h00 a 20h00,
le 19 mars 2026 de 8h30 a 12h00.

ARTICLE 7 : MESURES DE PUBLICITE

En application de I'article R.123-11 du Code de I'environnement, un avis au public faisant
connaitre l'ouverture et les modalités de I'enquéte publique sera publié en caractéres
apparents par les soins de la Mairie de Manduel quinze jours au moins avant le début de
l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux d'annonces
légales diffusés dans le département du Gard : Midi Libre et Objectif Gard.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-

ci, cet avis sera également publié :

- sur le site Internet de la commune de Manduel www.manduel.fr, Rubrique Actualités
par voies d'affiches sur les 2 bomes tacliles d'affichage légal de la Mairie (Place de la
Mairie) et de la Mairie Annexe (15 Cours Jean Jaurés) et par affichage Avenue Philippe
Lamour, carrefour Rue de Bellegarde / Chemin de Jonquiéres et Avenue de Catalogne,
parking de I'Ecole Frangoise Dolto, abords de I'école Frangois Fournier, Parc Valérie
Maggi et aux abords de la Salle des Garrigues au 17 Cours Jean Jaurés.

Ces affiches seront visibles et lisibles depuis les voies publiques ; elles seront conformes aux

caracléristiques et dimensions fixées par I'arrété ministériel du 09 bre 2021 du

de la transition écologique.

ARTICLE 8 : CLOTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

A l'expiration du délai d'enquéte prévu A larticle 1 du présent arrété, le registre d'enquéte sera
clos par le Commissaire enquéteur.

Dans un délai de huit jours & compter de la cldture du registre d'enquéte et de la réception du
registre d'enquéte et des documents annexés, le Commissaire enquéteur rencontrera

Mmlnlmm de Nimes a désigné Monsieur Pawal BESSON en qume de Comm‘sm
enquéteur et Monsieur Yves BENDAJAC en qualité de C i pour
renquéte publique relative 4 la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Manduel.

ARTICLE 3 : COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier soumis & enguéte est posé des pitces L
le projet de PLU arrété par délibération n® 25-0@? du Conwlnm-upeldu 30 septembre
2025 comprenant un rapport de pré incluant le, un
Murné non mdmlque le Projet d. el de Durables, les
et de prog i L latives aux

Fumérian, Talms des Vergers, centre et Magna Porta, les orientations d aménooemom et
de programmation thématiques relatives aux i g

graphique el le réglement écril, les annexes.

l'avis de la Mission i d'Autorité i Occitanie en date du 6 janvier

2026,
lavis de de Commission Déparlementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles el Forestiers, réunie en séance le 5 novembre 2025,

les avis émis par les P Publig ibes ou

une note compartant mention des lexies qui régk l'enquéte p el lindication de
la fagon dont cetle enquéte s'insére dans la d du PLU,
ainsi que les décisions pouvant étre adoplées au lerme de |mm par 'autorité
compétents.

I des acles

relatifs & la procédure de révision du PLU.

ARTICLE 4 : MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU DOSSIER AU PUBLIC
Le dossier q sera mis  di ition du public pendant toute la durée indiquée
a larticle 1 ci-avant, selon les modalilés suivantes :
sous format papier et sous format numérique sur un poste informatique tenu a la
disposition du public en Mairie de Manduel, Place de la Mairie, 30 129 MANDUEL, aux
jours et horaires habituels d'ouverture, soil de Bh30 & 12h00 el de 13h30 & 17h00 du lundi
au vendredi.
sous formal numérique léléchargeable sur le site Internet:

[En application de I'article L.123-11 du Code de I'environnement, le dossier d'enquéle publique
est g 4 toute suUr sa el 4 ses frais, dés publication du présent
arrété.

ARTICLE 5 : MODALITES DE RECUEIL DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS DU

PUBLIC

Pendant toule la durée de lenquéle publique, le public pourra consigner ses observations,

iti i sur le projet de révision générale du PLU :

wbwmdmlsafwlmmnmbmwéelpmép-lemmm
. mis & di ition en Mairie de - Place de la Mairie, 30 129 MANDUEL,

aux jours et horaires habituels d'ouverture indiqués 4 larticle 4 ci-avant ;

Monsieur le Maire et lui communiquera las observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Monsieur le Maire disposera d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.

ARTICLE 9 : RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Dans un délai de trente jours & compler de la date de cldlure de lenguite publique, e
Commissaire enqudleur transmetira & Monsieur le Maire le dossier d'enquile publique
mmpw'ié du registre et des piéces annexées, ainsi -
qu'un rapport comportant le rappel du projet de révision générale du PLU, la liste de
l'ensemble des piéces figurant dans ke dossier soumis 4 enquéle publique, une synthése
des observations du public, une analyse des propositions produites durant I'enquéde et, ke
cas échéant, les mmadaumwunumwxmmmuum
¢l dans une présentation séparée, ses ' i en pre si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou de\‘amm au projet de rédvision générale du
PLU.

&t contre-

Une copie de ces dc sera adressée au Préfet du D du Gard et au ident

P

du Tribunal Administratif de Nimes.

Article 10 : MODALITES DE CONSULTATION PAR LE PUBLIC DU RAPPORT ET DES
CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur seront tenus & disposition
du public pendant un an & compler de la date de cidiure de lenquéte :
- en Mairie de Manduel - Place de la Mairie, 30 129 MANDUEL, aux jours et horaires
habituels d'ouverture indiqués & l'article 4 ci-avant ;
sur le sile Internel de la commune de Manduel www.manduel fr, Rubrique Urbanisme et
Envi I Régl Bon |
sur b site internet hitps:lwww registre-dematerialise (r/7085/

Les intéressé oblenir communication dans les conditions prévues au
Code des relations entre le public et I'administration.
ARTICLE 11 _: PERSONME RESPONSABLE DU PROJET ET DEMANDE

D'INFORMATIONS

La personne responsable de la révision géndrale du PLU est la Commune de Manduel,
représentée par son Maire, Monsieur Jean-Jacques GRANAT.

Les informations concemant le projet de révision du PLU peuvent &tre demandées auprés de
M. Philippe FALANGA, Directeur Général des Services de Manduel, Tel : 04.34.39.50.63,
mail : mairig@manduel fr, aux jours et heures d'ouverture de la Mairie

ARTICLE 12 ; APPROBATION DU PLU

Alissue de l'enquite publique, le projet de révision générale du PLU, modifié
pour lenic comple des avis joinls au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéleur, sera soumis au Conseil municipal de Manduel pour approbation.

ARTICLE 13 : EXECUTION DU PRESENT ARRETE
Mansieur le Maire de Manduel et Monsieur le commissaire enquéteur sont chargés, chacun

sssz23 en e qui be conceme, de l'exdcution et du respect du présent amété.
e e s

Une copie du présent armdté sera adressée a

Monsieur le Préfet o
te i de Nimes

Monsieur le Commissaire enquéteur
Fait a8 Manduel. le 19 janvier 2026

Le mMaire.
Jean-Jacques GRANAT




Annexe 3 Désignation du commissaire enquéteur par le T.A. de Nimes

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NiIMES
06/01/2026
N® E26000002 /30 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 06/01/2026

Vu enregistrée le 05/01/2026, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
MANDUEL demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de MANDUEL ;
Vu le code de 'environnement ;
Vu le code de ["urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ["année 2026 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Pascal BESSON est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Yves BENDEJAC est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la commune de MANDUEL, a Monsieur
Pascal BESSON et 4 Monsieur Yves BENDEJAC.

Fait 4 Nimes, le 06/01/2026

Christophe CIREFICE



Annexe 4 Bilan de la concertation

uel

VILLE DE MANDUEL

Annexe a la délibération n°25-087 du 30 septembre 2025
Bilan de la concertation

La concertation a été menée toute au long de la procédure de révision du PLU selon les modalités définies
par la délibération n°20-097 du 8 décembre 2020, modifiée le 27 janvier 2021, prescrivant la révision du
PLU, que nous rappelons ici :

i Mise en ceuvre
Mise a disposition d’un registre de Un registre destiné aux observations du public a été
concertation normalisé accompagné des mis 3 disposition du public en Mairie aux jours et
documents heures habituels d'ouverture.
Articles dans le bulletin municipal Bulletin municipal n"85 — février 2021
Bulletin municipal n°88 - juillet 2023

Deux réunions publiques se sont tenues :

- le20juin 2023 : présentation du contexte
réglementaire de |a révision du PLU, des

ives de .

et urbain de la commune et des orientations du
PADD

= le 6juillet 2025 : : rappel des orientations du PADD
et de ses évolutions ; présentation du projet de
PLU avant arrét.

Réuniens publiques

Réunion spécifique aux agriculteurs a été organisée le
27 février 2025, suite aux retours des questionnaires
transmis par la commune aux exploitants agricoles.

Insertion sur le site Internet de la commune | -  Délibérations n°20-097 et n*20-097 modifiée,

des délibérations lides au PLU, supportsde | -  Information de lancement de |a révision générale

réunions publique du PLU de Manduel », insérée le 22/01/2021,

- Information sur la réunion enquéte publique du 20
juin 2023 avec présentation PADD, insérée le
02/06/2023,

- Information sur la mise en place d‘une permanence
le 07 juillet 2023, avec document de présentation
du PADD, insérés le 22/06/2023,

- Délibération n°25-038 insérée le 10/04/2025,

- Annence de la réunion publique PLU du 4 juillet
2025, insérée le 20/06/2025,

- Supports de présentation de la réunion publique du
04 juillet 2025, insérés le 07/07/2025

A cette guestion, il a été apporté la réponse suivante

Le cheix de ne retenir comme zone a urbaniser que les deux secteurs de Fumérian et de Terre des Vergers
se justifie essentiellement par des critéres environnementaux (maoindre sensibilité en termes de
biodiversité, secteurs hors zonage PPRI) et par des critéres de fonctionnement urbain {gualité des accés et
de la desserte, nécessité ou pas de créer de nouvelles voiries d'accés, proximité des équipements publics,
accessibilité pigtonne et cyclable ...

Sur la base d'une analyse comparative gue le bureau d'études a intégrée au rapport de présentation du
PLU, il s"est avéré sur les deux secteurs Fumérian et de Terre des Vergers Etaient les plus adaptés ; leur
superficie totale de 9,8 ha respecte |'enveleppe maximum autorisée.

4/ La prise en compte des flux de circulation
A cette question, il a été apporté la réponse suivante

Le secteur de Fumérian bénéficie d'une excellente desserte par le Chemin de Bellegards, la RD 3 et |2 Rue
de Bellegarde ; un cheminement modes doux est prévu le leng du Chemin de Bellegarde gui se connectera
sur le réseau existant.

Le secteur de Terre des Vergers est desservi par |'Avenue des Abricotiers ; les orientations d’aménagement
et de programmation préveit la eréation d'une liaison transversale entre le Chemin de Saint-Gilles (dont
IElargissement fait I'objet d’un emplacement réservé) et le Chemin du Bois des Roziers,

5/ La zone agricale

La question de la possibilité pour un agriculteur de canstruire son logement en zone agricole a é1é soulevée
a plusieurs reprises, tant en réunions publiques, qu'en réunion thématique agriculture,
Les risques de vol de matériel sont mis en avant pour justifier la nécessité d'un logement sur I"exploitation.

A cette guestion, il a été apporte la réponse suivante :

Si la commune entend et comprend cette préoccupation forte des agriculteurs, le Code de I'Urkanisme
limite trés strictement celle possibilité en n‘autorisant en zone A que les constructions « nécessaires » &
I'exploitztion zgricole (élevage, cave de vinification),

La guestion a été posée 3 plusieurs reprises par des députéds, sans gue le Code n'ait évolué.

Le PLU de Manduel ne peut que reprendre les dispositions du Code de I'Urbanisme et ne peut en
conséguence auteriser les logements simplement « lidgs » 3 une exploitation agricole.

6/ Le risque inondation en zone agricole
Concarnant I'impact du PPRI en zone agricole, il a été apporté la répanse suivante
Le zonage du PPRI sers reporté au plan de zonage, ce qui facilitera Finformation de chacune.

Schématiguement, en zone d'aléa fort, seule I'extension des bitiments d'exploitation est autorisée dans la
limite de 20% de I'emprise au sol avec pose de batardeaux,

En zone d'aléa modéré ou résiduel, la création cu ['extension de batiments agricoles de stockage ou
d'élevage [mais pas de batiments accueillant du public, cave particuligre, fromagerie en zone d'aléa modéré
...} @St auterisée sous conditions d’'emprise au sol au sol et de calage de |a surface de plancher ; I'extension
au niveau du plancher existant est autorisée dans |a limite de 20% mais 14 encore sous réserve de mesures
compensatoires en zone d'aléa modéré (pose de batardeaux).
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En complément, I’ensemble des personnes en ayant fait la demande ont été regues
individuellement en Mairie par Mme Pla, 15° adjointe, et Corinne Snabre du bureau d’études
URBANIS le 07 juillet 2023 permettant d'analyser et d'apporter des réponses & des demandes
individuelles (constructibilité de parcelles, projet agricole le cas échéant).

Durant cette concertation et notamment au cours des deux réunions publiques qui ont chacune rassemblé

une cinquantaine de personnes et la réunion spécifique aux agriculteurs qui a elle réunit une vingtaine

d'exploitants, mais également lors des entretiens individuels organisés par les Elus en charge du dossie , les
b etd des de p ions ont 1l porté sur :

1/ al etau de la

Les contraintes s'imposant & la commune ont été rappelées a plusieurs reprises ; elles conditionnent trés

fortement les surfaces ouvertes 4 Furbanisation :

- Le cadrage du SCoT : un taux de croissance démographigue de l'ordre de 1% en mayenne par an.

= Un besoin foncler qui doit &tre justifié au regard de la croissance attendue de la population (10,3 ha
maximum pour accuelllir les api del’ urbaine sur la durée
du PLU révisé, sur la base de la densité minimum de 35 logements / ha imposée par le SCoT Sud Gard
4 la commune de MANDUEL).

- La densitd minimum de 35 logements / ha imposée par le SCoT

- Un pourcentage minimum de 35% de la production de logements en renouvellement urbain

Ce qui limite de fait les zones A urbaniser & vocation d'habitat en extension.

= Les risques et notamment le risque ir par mais aussi par rui pour
lequel la commune a fait réaliser une étude spécifique.

2/1 de parcelles classées en zone IAU par le PLU de 2007.

A cette question, 1l a été apporté la réponse suivante :

Le PLU approuvé le 5 février 2007 délimitait 4 zones & urbaniser « fermées » :

= Lazone |AU République.

- Lazone IAU Fumérian.

- Lazone IAU Cante Perdrix.

- Lazone IAU Terre de Vergers.

Ces zones IAU « fermées» n'ayant pas été ouvertes 3 I'urbanisation ni fait F'objet d’acquisitions
signif ives de la part de la i ou par l'intermédiaire d’un opérateur foncier, dans un
délai de 9 ans a compter de la date de leur création, ne peuvent plus étre ouvertes a I'urbanisation que par
révision du PLU.

Le fait que ces zones aient été par le passé identifiées comme potentiellement urbanisables ne leur confére
pas un « droit » au reclassement en zone & urbaniser par le PLU révisé.

L'ensemble de ces zones couve une superficie totale de 17,9 ha soit 7,6 ha de plus que les besoins fonciers
estimés & destination d’habitat (pour rappel 10,3 ha maximum pour accueillir les 360 logements a produire
en extension de |'enveloppe urbaine sur la durée du PLU révisé, sur |a base de la densité minimum de 35
logements / ha imposée par le SCoT Sud Gard 4 la commune de MANDUEL)

Toutes ces zones ont donc été requestionnées, pour ne retenir en zone & urbaniser que les surfaces
nécessaires.

3/ Le choix d"ouverture & 'urbanisation des deux secteurs de Fumérian et de Terre des Vergers
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Le en zone d'aléa rui it impose également des contraintes du méme niveau qu'en zone
non urbaine d'aléa modéré sur la 20ne non modélisée EXZECO.

7/ Les OAP du secteur Terre de Vergers

Sur quel critére la zone des bassins d'exondement a été calé sur le secteur Terre des Vergers ? Pourquoi
une opération d'ensemble si des propriétaires veulent conserver leur terrain ou y réaliser une opération
indépendante ?

A cette question, il a été apporté la réponse suivante :

Le secteur Terre de Vergers étant soumis & l'aléa ruissellement, son ouverture & |'urbanisation est
conditionnée & 'exondement des terrains pour une pluie de retour centennale ou historique si elle lui est
supérieure ; c'est la doctrine de I'Etat dans le département du Gard qui s'applique.

Le bureau d'études CEREG a été missionné par la commune pour délimiter les zones inondables par
ruissellement {gui sont reportées aux plans du PLU et pour définir les aménagements — bassins, fossés,
noues — qui permettront d’assurer Fexondement des terrains. Ces sur la base de cette étude guont été
reportés aux OAP les bassins d'exondement.

Concernant les modalités d'urbanisation de ce secteur Terre des Vergers (mals c'est aussi le cas du secteur
Fumérian), il est précisé que cette urbanlsation ne pourra se falre que dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble.

L'opération d’ensemble est |a seule fagon de gérer 'exondement et le ruissellement (avec des bassins de
rétention dimensionnés et congus a I'échelle du secteur), d'assurer une organisation cohérente du secteur
en termes d'acces, de desserte, de cheminements cyclables et de respecter I'obligation de production d'une
part de logements locatifs sociaux qui s'impose & la commune. On le voit sur les deux dernigres opérations
de ZAC Fumérian et Cante Perdrix avec des espaces verts partagés, des cheminements doux, etc,

Il est également souligné que ces terrains ne sont plus aujourd'hui constructibles (zone AU fermée et non
urbanisées dans le délai de 9 ans) et que le PLU constitue I'opportunité de les rendre constructibles.

8/ Les parcelles en assainissement collectif Chemin de Saint-Gilles

La question du raccordement aux réseaux des grandes parcelles située le long du Chemin de Saint-Gilles,
est posée

A cette question, il a été apporté la réponse suivante :

A l'occasion de Furbanisation du secteur Terres des Vergers, le raccordement aux réseaux de ces grandes
parcelles pourrait effectivement &tre envisagés, permettant ainsi leur division éventuelle ; cette question
devra étre étudiée en lien avec les services de Nimes Métropole et I'aménageur du secteur.

9/ L'aire d'accueil des gens du voyage

M. le Maire indique qu’il nest pas prévu d’aire d’accueil sur la commune ; aucun emplacement n'est
inscrit au PLU. La réflexion est menée & I'échelle intercommunale

Quelgues remarques ont également été émises concernant I'absence d'entretien de terrains laissés &
I'abandon en pleine zone urbaine (nuisibles, risque incendie...) ou encore des problémes de ruissellement
[Rue Victor Hugo) nécessitant un entretien renforcé des fossés,

La concertation menée tout au long de |a procédure de révision du PLU a par ailleurs permis d’examiner,
au cas par cas, les remargues et demandes éventuelles des personnes s'étant exprimées ; ces demandes

ont notamment coneernd la constructibilité de parcelles situdes en zone agricole, hors de 'enveloppe
urbaine et des secteurs 3 urbaniser, et n'ont donc pas été retenues.



Annexe 5 Avis d’enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

PORTANT SUR LE PROJET DE REVISION GENERALE DU PLU

Par arrété N°015/2026 en date du 19 janvier 2026, M. le Maire de Manduel a organisé I'ouverture de I'enquéte publique portant sur le projet de
révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune.

A cet effet, M. Pascal BESSON a été désigné en qualité de commissaire enquéteur et M. Yves BENDAJAC en qualité de commissaire enquéteur suppléant
par décision n°E26000002/30 en date du 6 janvier 2026 de M. le Président du Tribunal Administratif de Nimes.

L'enquéte publique portant sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Manduel se déroulera du 17 février 2026 a 8h30 au
19 mars 2026 a 17h00, soit pendant 31 jours consécutifs.

Le dossier d’enquéte publique, composé du projet de révision générale du PLU arrété par délibération n°25-087 du Conseil Municipal du 30 septembre
2025 incluant I'évaluation environnementale, des avis des Personnes Publiques Associées, de l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité
Environnementale (MRAe) Occitanie en date du 6 janvier 2026, de |'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers réunie en séance le 5 Novembre 2025, d'une note réglementaire et de I'ensemble des actes administratifs relatifs a la procédure,
sera tenu a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte publique selon les modalités suivantes :

* sous format papier et sous format numérique sur un poste informatique en Mairie de Manduel, Place de la Mairie, 30 129 MANDUEL, aux jours et

horaires habituels d’ouverture de la Mairie (de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 du lundi au vendredi) ;
e sous format numérique téléchargeable sur le site internet https://www.registre-dematerialise.fr/7085/

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, chacun pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions sur le projet de révision
générale du PLU :

e surle registre d'enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur mis a disposition en Mairie de Manduel, aux jours
et heures habituels d'ouverture indiqués ci-avant ;

* par courrier adressé a « M. le commissaire enquéteur - Révision du PLU de Manduel, » par voie postale ou déposé en Mairie de Manduel, Place
de la Mairie, 30 129 MANDUEL ;

e surle site Internet comportant un registre dématérialisé ouvert et sécurisé https://www.registre-dematerialise.fr/7085/ ;

e via |'adresse mail suivante : enquete-publique-7085@registre-dematerialise.fr.

En application de I'article L.123-11 du Code de I'Environnement, le dossier d'enquéte publique est communicable a toute personne sur sa demande
et a ses frais, dés publication de I'arrété organisant I'enquéte publique.

Le Commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie de Manduel, Place de la Mairie, 30 129 MANDUEL aux dates et horaires
suivants :

s e 17 février 2026, de 13h30 a 17h00,
e |e 5 mars 2026, de 17h00 a 20h00,
* |e 19 mars 2026 de 8h30 a 12h00.

A l'issue de I'enquéte, le projet de révision générale du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis au Conseil Municipal de Manduel pour approbation.

La personne responsable de I'élaboration du PLU est la commune de Manduel représentée par son Maire, M. Jean-Jacques GRANAT.

Les informations concernant la révision générale du PLU pourront étre demandées auprés de M. Philippe FALANGA, Directeur Général des Services de
Manduel, Tel : 04.34.39.50.63, mail : mairie@manduel.fr, aux jours et heures d’ouverture de la Mairie.

A l'issue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a disposition du public pendant un délai
d’un an en Mairie de Manduel, aux jours et heures habituels d’ouverture, sur le site Internet de la commune de Manduel : www.manduel.fr,
Rubrigque Urbanisme et Environnement / Réglementation et sur le site internet https://www.registre-dematerialise.fr/7085/

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues au Code des relations entre le public et I'administration.
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Annexe 6 Rapport de constatation-affichage d’avis

POLICE MUNICI
EI ]

Police Municipale de Manduel

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

RAPPORT DE
CONSTATATION

15 Cours Jean Jaurés

30129 MANDUEL
04.66.20.60.22

CODE NATINF PRINCIPAL :
LIBELLE :
REFERENCE :
CLASSE :

-- ANALYSE & REFERENCE --
AEFAIRE avis d'enquéte publique
OBJET : vérification d'affichage
LIEU: Avenue Pierre Mendes France - 30129 Manduel (France)
SECTEUR ; Nord
NOTIFICATION : Des documents sont associés 3 cette fiche.

— INFRACTIONS COMPLEMENTAIRES --

En I'an deux mille vingt six, le vingt six janvier a treize heures et quinze minutes,

--- Je soussigné(e), DANCE David Brigadier Chef Principal, -—

--- Assisté(e) de Brachot Aurélien Brigadier Chef Principal, -—

—- Agent(s) de police judiciaire adjoint, ---

--- En résidence a la Police Municipale de Manduel ---

-~ DOment assermenté(e) et agréé(e) par M. le Procureur de la Républiqgue et M. le Préfet -

- Vu les articles 21/2°,21-2, 53 et 78-6 du Code de Procédure Pénale, ---

- Vu les articles L511-1 a L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure, ---

--- Revétu(s) de notre tenue d'uniforme et muni(s) des insignes apparents de notre qualité, en exécution des ordres
regus, rapportons les opérations suivantes ---

Rapportons les faits suivants :

Le lundi vingt-six janvier deux mille vingt-six a treize et quinze minutes, a la demande de monsieur Falanga, directeur
général des services, nous avons constaté la présence de |'affichage d'avis d'enquéte publique pour le PLU sur la
commune de Manduel.

Nous avons constaté leurs présences sur les lieux suivants:

Entrée parc Valérie Maggi - avenue pierre Mendés France (photo n°01).

Avenue de catalogne - face a la résidence la noria (photo n°02)

A hauteur du feu tricolore - avenue Philippe Lamour (photo n°03)

Parking école Frangoise Dolto - chemin du bois de rozier (photo n°04)

Panneau d’'affichage école primaire Frangois Fournier- rue de st gilles (photo®05)
Panneau d'affichage salle des garrigues - cours Jean Jaurés (photo n°06)

fait et clos a Manduel le 26 janvier 2026

-- INFORMATIONS SUR LES PERSONNES DENOMMEES CI-DESSUS --

Fait et clos, le 8 Manduel
DANCE David, Brigadier Chef Principal

Intervenants : Bracho! Aurélien Brigadier Chef Principal

-- DESTINATAIRES --
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Annexe 7 Parutions dans le Midi Libre

o legale—online Midi Libre Dimanche 30 du 01/02/2026

ATTESTATION DE PARUTION
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Manduel (30)
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Annexe 8 Parutions dans Objectif Gard

OBJECTIF Objectif Gard du 02/02/2026
GARD

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce est commandge pour paraitre, sous réserve de conformité a son

usage, dans : B
\
Référence annonce : 06102731, N°2127
Nom du support : Objectif Gard AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
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Annexe 9 Site internet (extrait)

* Site internet : rubrique urbani et envir t / régl ion
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Annexe 10 Infolettre
a Outlook

Info lettre Manduel

A partir de Ville de Manduel <mairie@manduel.fr>
Date Ven 2026-01-23 14:28
A Perier Valerie <valerie.perier@manduel.fr>

Manduel

VILLE DE MANDUEL INFOLETTRE

Infolettre semaine 4 du 23 janvier 2026

PLAN

LOCAL
D'URBANISME

S$4-2026-Avis d'enquéte publique
portant sur le projet de révision
générale du PLU 17 février au 19 mars
2026

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de révision générale du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Manduel, du 17 février 2026 a 8h30 au 19 mars 2026 a 17h00, soit



Annexe 11 Tableau synthétique des avis des PPA

, Date de
Organisme .
I'awis recu
DOTM du Gard
. 20/11/2025
{Etat)

DREAL Occitanie 17,/04/2023

DRAC Occitanie 03/12/2025

MRAe Occitanie 06,/01/2026

COPEMAF 10/11/2025
Ministére des
) 19/11/2025
Armees
Département du
28112025
zard =

SCoT Sud Gard 28/10/2025

Mimes
) 08/12/2025
Métropole
EPTE Vistre
08/12/2025
Vistrengue
Chambre

d’Agriculture du 23/12/2025
Gard

INAD 12/12/2025

CMA duGard  22/11/2025

Type d'avis

Favorable avec réserves

Contribution technigque
{porter a connaissance)

MNeutre

Awis environnemental
=
recommandations)

Awis simple favorable

MNeutre

Favorabls

Favorabls

Favorable avec
observations

Favorable avec

ohservations

Réserve

Réserve

Meutre

34

Ohjet principal des ohservations

Réserves sur consommation fonciére (ENAF),
risques (inondation, sols pollués — secteur
sergentes), et conditionnement de "'urbanisation

aux capacités en eau et assainissement

Pollution des sols (site des Sergentes), servitudes
d'usage et conditions de compatibilité des usages

Prize en compte du patrimoine archéologique et
diagnostics préventifs

Insuffisances de |'évaluation environnementale,
analyse des alternatives, mesures compensatoires,
impacts Natura 2000

Vigilance sur consommation fonciére agricole et
atteinte aux espaces agricoles

Contraintes liges aux servitudes militaires

Cohérence avec infrastructures départementales
et politiques territoriales

Compatibilité globale awec les orientations du
SCoT

Cohérence intercommunale, phasage des projets
structurants (Magna Porta, ZAE)

Gestion du risque inondation, eaux pluviales,

compatibilité avec le SAGE

Consommation fonciére agricole, impact sur les
exploitations et cohérence du projet

Impact sur les ADP (Costigéres de Nimes), perte de
surfaces agricoles, besoin de compensation

Obserwations générales sur artisanat et le tissu
local



Organisme

ZCl du Gard

RTE

NaTran (ex
GRTegaz)

SMNCF

Commune de
Bellegarde

Commune de
Bouillargues

Commune de
Marguerittes

Commune de
Redessan

Commune de
Rodilhan

Date de
I'awis recu

25/11/2025

30/10/2025

09/12/2025

05,/12/2025

2025

2025

2025

2025

2025

Type d'avis

Favorable avec
observations

Favorable avec
observations

Favorahbls

Favorable avec
ocbservations

Favorable

Favorahbls

Favorahls

Favorabls

Favorahls

35

Objet principal des ohservations

Développement economigue, attractivité,

structuration des zones d'activités

Prise en compte des servitudes électriques (14),
sécurisation réglernentaire

Bonne prise en compte des servitudes gaz et des
contraintes de sécurité

Contraintes ferroviaires, sécurit®, compatibilité
aver les infrastructures

Cohérence territoriale

Absence d'observation particuligre

Cohérence territoriale

Cohérence territoriale

Coherence territoriale



Annexe 12 Mémoire en réponse aux PPA

Manduel

VILLE DE MaNDUEL B

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Tableau de réponses aux avis des PPA

[ Procédure |

Prescription |

Approbation |

| Révisien n°1 du PLU [

wjoij201 |

30/09/2025 | |

Urbanis

gir pour un habieat digne et durable
Agence de Nimes

188, Allée de |'Amisique Litae
30500 NIMES

Tl 04 66 2997 03

nimes @urkanic fr

hiairie de Manduel
Hatel de Ville

0129 MANDUEL
Tel 04 66:20 21 33

PLU Manpus (30)
TABLEAU DE REP ALK AVIS 1
Pis Réponses apportées par k2 commune:
Pt da | Al Tavorable, Gemandart lflmi.m Tex cheervations notamment 1 13
Gard |
naTM .-M s r-mmkn e cos nmmm w0 pedcisions, b BBTM
Service recommande de prendie an compte ey sméliocations des différentes pisces
Fau
Territorial sud et
Urbanisme

L'ais acte les sbjectits de développement démegraghique de | cammane et

le besain de production de SO0 logements sur b péricds 2021-3033, en

cabérence avec la place de | commure au sein de 'srmature du $EoT Sud

Gard. L taus thr sralssance de 1,08 par an et sompatible aves le 5507 Sud

Gard en vigueur et b groduction de lagerments alfichiée dans ls PLU ripond

aux abjecilfs finds & la mmmune par le FLH de Nires Métopols, e
méme el de 2026

‘Avez 407% de 1n produczion de logements en rencuvellemerst ursain, le projet
de PLU est compatible avec les abjectifs du SCoT [35% en rencuueliemeant
wrbain],

L commune estime son parc de lgements socisx § 318 au 1 [anvier 2024,
sait un taus équipement de 16,8,
Avez I criwtion d'un swcteur de mislol socfala s tire de Cartic L. 15115 b
Cod e [Unbanisme s Cemwemie de o zone wraine i mn prévapan un
delLLs I Ia commaune
affirme s volanté d"augrenter san taux d"&quipsment e LLS st répond & |s
mise wn plice Sune stratigle de rattapage g retard selon un ke
ambltiaus

La comemure prend acte de lanalyse de 13 eormpatibiitd du projet de PLU avee ls
5CoT Sur Gard atle FLH de Nimes Métropole.

La commurs prand acto de lanalyse faRe par s DOTM de s valoncé de
renforgement d I'ofire locative sasiole et G retiepege de son retard su regard
el Ll S,

Pl i i s P8 L e Ml

Fournes urbalnas

Ls G coenme abjectl

urbainas i de logements en
Or la camemune 2 fait e chol de imiter les hauteuws béties & Red en znes
urbniser (AL/E 8% AALZ. B ce sens, b PAL e fépere pus must bjmesl e PU
1l ast done attendu que la commune modile san réglement sur ces rones o

Batmant e B2}

‘Senspmmesion et sobrieé lpncire

n'est pas clainement détalllée natamment sur :

- LOAP wecteur central,

- Lo femeiors tssus dis paroales o une suetacn supbeinurn § 2 500 1 aptsunis
ar di Usses b constituds

constructions.

'EMAF déjd réalisée ou i venir entre 2021 £1 2031
&

ant, as v de

Laralyse de la corsommation figrant deni bes dosrnents mencie de
précisicn en particulier en s urbain ; la ventileticn de la corsammation

- 30% de la superficie du paes Valérie Maggl [UF2) destings & accusilin des

1l st danc demandd de mattre @ jous Taastyee de la consammation fanciée | Lanalyie de
en intigrant Pencemble de cos fonclers pour mecurer |a conzommation

Cepend:
Sud Gard st du BLH da Nimes Mitropals, la consammation d'ENAT 8u PLL

a

n | Ls rdglement e Ia zone 1AU1a de Fumdrian et POAP assacide serant comipés
pour autoriser e A2 sur la toaalité des constructions, voire sur une patie
| 5

Augmenter la hauteur sur la zane UALL de Fuméran ne créeral: pas une | seul 4 épannelage
rupture dans ls percestion de la silouette e o commune (orasemine:

.

e In
Canasenratian prajatha sut i durée s FLL £ 81,0 ha dan 72,2 ba an aansien ex
.7 ha en enclaves au sein de la zane rbaine [» 2 500 ' et 30% de |a superficie
du secteur UP3) -

e il
SeetaLr iLiatgRUe.
Le s inarcation deva St iz en compt fors de s mise en e des

rlanin - Sactas centeal

Le ritglement de la zone UG rerwoie dores et défa au riglement du PPRI et du

e MEtat ce 2021

RE psieurs J'saniion vesation Jhabits Tere doVergrs st Furiiian
Ces 2 sectewrs & vocstion d'habitat répondent bien aux attentes de I'Etsten
matiére de produstion de lagements soclaux.

Lt réglement de la zone IAULa de Fumérian et I'DAP mssociée seront carrigés
pour sutariser b 2 sur In totalié des constrections, voire sur une partie

turw STEU camgte tenu du rivgia ruissellement

Z00 tumérisn

La zone AL st camemunsutie,

enliue e ue extedian L

de Comps pritvu fin 2005-200€ et dela rise en service fin 2028 de i premitee |«
ligne de fa futune STEU, les Services de P'Etat alertent sur la capacité limite de.
Fadduction an e potsble et de Factuslls STEU & respact cu calanceier e b

Vauvernwe de la rone 1AL de Terre des Vergers dans un second temps,
aprits te % des Iogements de la zone AL alent €6é autarises, don au-
huliscln 30728 =t d |n e an sarvice de |s bgre © da ls future STEL

1y & une erreur dans e ghessge propos par e DDTM : la one 1AU] de Furmérien
sara amabfat ouvere 3 'urbarizatian sart s zane LALTE Terra dos Vergers.
Uouverture du secteur central n'est pas envisagée & court terme, &n I'sbsence de
malrse fonclére.

MM, sollcité par Urbank, a cosfirmé be calandries da réalisation das
‘ravaus igurane s LU

anvsapte dans lo cadmdmdlm:rmt concerte dusc MM, Cepassant le | Comme indigue s reement du P, louverure 3 ubarisasan s

petiies entreprises lacal

des entreprises de Mimes Nétropole.

Biglsment ol

d'emgrive] par un saus rosage

ftrw STEL prograrnmbe par NM devra prandra en compte

zmne interoge wr
Ia vocatlon tlls que clcrhte dans le PLU, b savol Faceuell principalement de | tatrade,
& dunnturliement des services techrigues de la
tommune, Usurertare 3 I'orkarisation cevrs dane, #n plus ces masures de
Brise en compse du risque Inondatian, prendre &n mmpte le schéma d'sccust

4 la réaksition des #tudes hydrauliques permetant d'ekander les

dene U - Secteyr Uip
I wuaran w5 pertiment de raséraliser n partie bitie [a bauteu de 905 | B0 Pabsance de projet sufissmment svancé & ce jour, il ne pest Sire repond
<omstructible

demprise

P B
GUE BRI ConrIPUCon 1 e beceut e comessandunt A Famirias e | L AEAant i echt i aICH s ot A1 e dposions 156ceche a0

zan

inordation de mai 2018,

il itardit la crbatlon de rauveles starians

2 mate de cadrage méthodologicus relative & la prise en compte du rlsnne d‘Anurnlmn Le Matre o Quurage dewrs done qualifier le risque et, le cas dchéant,

ewarce fos verrains.

(543 lors, panfarmément  la decirine de [Etat dons e déparbzment dy Sarc, ln
esnstruetion d'une nouwele STEU sars sutorisks sous niserve des autcelsations
riglementaires, d'un calage des biLmenss techniues 8 T » 30 cm et des Bessing
épurateires et systbmes de trakement 4 TN + 30 om.

s e dm Pueage da ome deux smplacements rissryie, il p
ol classee ot zoeve N, it quen san A

plus pertinent

Loricl L 450:10:3 6y Coce do

Libar 2 me
Les neuvelles destrations dentifiées ne pauran: étre sccusilies que sous
 bare arlie en comprs des riaqaes Hentiids s les secteurs

—_—
D5 COFTLTIoNS SONT & parier pour la prise en comate du risque pollution des
=als {vair paragraghe relatf au risques)

Bl sur lacemnine

oar :rappel de ly fordée sur
e BFAI approuvs be 4 aurl 2014 et sur Pétuds hydraubaus CEREG concermant
o risgiom Incrclation par dbkordernmnt da grard Lo
Risgque irordation par ruisseliement : raapel de 1a prise en camgte fandée 3ur
los études CEREE, FAOGEC Envirannement ¢t sur & 20na ge EXZECD.

ST SER T

- Annexer gy PLU Farréed prédectorsl du 20 jirwier 2000 prescrivent des
restrictions f'usage et Pardté du 15 févier 2018 crdant un secteur
Sinfrmaticn e e asly

Lo 515 biees i et sur b plans o zorvage

Zong UES [ Le rigiement mentionne bien Tarévé préfectoral du 20 amvier
2000 rmais n micornait e conteru; |n liste des usapes autorisés et interdiss
Fest pas compatible auee lodit arrdté an applieation dugas e parealies v
veat Bre sutorisbes gue pour un usage dactvids Industielles,
commarclales ou de servite (secteur 1)
En yecteur T2 yont en gutre interdis le

dles terraing, e en

14 he & vocton ittt 105 ha s extansion ot 14 b s et & minien chs secteur Furmician mibrdtaralt 4'8tre mecfié fin de [ seslemant de fagon & favariser un dpannalage des constructions, notammant se
TRSLR COMpAEe @VEE 4 TRIOEIHE G réUEton de 8 consomimation des Tmites o arvlegoe e ERCTNTITR UNG hALERUE SUBArieure § RAT Vi-b-vis des haERations paElannaires existantes,
préwue par bes Lo il = 3,1 ha b vecation ¢ OmD'm-nu publics dert 18 ba en extension ot 1,3
ha dens fes imites ce envelappe urbaine [dant 0% du secteur LF3] D0F Maena ary
66,6 o & voation Factivités Uavls de PEtat sor be projet serdsd dos PLU, pour o au corceme Ie proer | La comimine prend acte de cetim postion.
Busquss il i, ot 720 e consermés dapuis 20 {Sourcn - Prtal Mapnn Pertu, raposte o Sabmrvation & o stace et e done &
AroiciaEsatian des sos) I
 TOTAL=58.3 ha dant 622 ha carresmondart & Magna Perts
Loezroer Joeriz
s COTH idique que urbanisatian du secseur cancral ut celul o Terrs dey | Les 08P eompartmns un phavags de Fauveriurs & ' barisatian dey oo svme
itgers sait engaghe s Papprobation du PLUL puis dis un secand Temes Veuverture de |a tone (UL de Fumirian ot du quadrant L ce Maga
celie de [a zone AUL Fumirian et des premieres sranches de l zone d'aceiks
Mogna Ports Magna Portn au regard des déhis sdministratifs [dassler dautorisation
Tians Fateente du rent T deraguion exptees praviges] Zatad

Lo reclassmment an sans N des BB S€ ot 6C sava Stidié an fanctian de la Guibilit
e ln qoee N sl dilimitie ; réglomentarament, rien ne ¥oppos @ un
classemant de ces deu ER en zone A

Le reglerment de la zane A renvele d'ares et déa en Tone Cals ruissellement au
Thre V1 du righemment et en zane 'alds feu e forkt au Tire VI u rkglement dont

wolr chapris

Pas de remanques ; la commune a effectivement réalisé les écudes permettant e
uallfier Etat en vigueur,

- .
- Intiégration en sanexe du réglement des deus arrétis dia 20 jamvier 2000 ot du
15 Hiurier 2019
- erbation d'un scus-sectsur Nsp sur les temains impactis classds en zons A au
PLU arrété.
-+ imégration au réglemant uummquumr nip délimind des
P a

swctaur 21 ot on Ilﬂl‘lrﬂ‘l MRl1ant danc o0 tause
I possibillié de changement de destination vers de Phabiat des constructions
existantes, Fextension limitée des constructians o habitation. existantes, bes
anmenes o piscines ot .

)

P nam s s PO LU e M




particuler les 2|fuullmnm ek wals, la rdalisak
farages dus terrain i des fins
. destnds 1 Talmentation humaine au. vl s riabatn de
construction de bitimants comportant de forndstions.

1w o, m...mg.n [T

rrété prifoctaral rest pes mentioneé dans le rbglement de a zane A et
sucune restriztion d'usage n'y ext impasée.

At e la prisence EBC e des restrictians d'usage presarites por Farréod
prifactonal du 30 jarder 2000, | apparale plus pertinens du raeclasser oo
sectiur en 2cee N

Lacamenune devra done ;

- Corriger la riglomact du ls 2one UES en weprim
menticrds dins Faritd.

- Matérialiser un sous 2onage N indkcé (0 pour sol pollud par exemple} & ka
place de la partie impactée par la pollution actusliement classée en A

- Inbigrar dns |a righemant berlt du sous-raage N e resticticrs &' usage du
sel do Parrit ardfactsal

U les usages non

La commune dewra ar alleurs veilier 8 ce que d'éventucls
b e s ' e ré
vigueer et que la racure de celles exlsiantes respectent Sen lusige de sois
permis.

NE : Une évolution du découpage parcelaire ainsl qu'une rédvaluation des
servitudes de restricticn d'ussgs est posslble sur la bese o'un dossier réslis
par un buresy cfftuces cartifid, parmettant un ehangerment & uage Bt dane
une révision du PLU au niveau de ces 2ones.

Enjmus sanitairns lifs b ln ressource sn em

e At P R OF LI

Contralrement au PAC de FARS du 28/C0/2021, i| sxiste des amétds
préfectoraus de GUS sur Pancien pults des Canabiéres ot sur b sourse de s
Sauretre.

SUP 451
- FPI, BAR ot PPE ce Fanclen pults des Cansbidees [ref 220} DUP du
14/02/1457 ; ce capings falt Agslamant Fobjet cfun RHA du TLAI5/2611

- PPE chu I source de ln Souizetia (red 121) 1 DUP du D0/04/19 ; cw captage falt
dgatemant Fabjut o'un RHA du 12/07/3018

Les DUP 121 et 20 doivent &ire Fanées parmi les SUP ASL et les périmitres de
pratection repartés sur la carte des SUP,

Rapparts chydrogiclogues agrids [RHA)
~ PPI, PPR ot PPE du captage des Vieiles Fortaines 2 : RHA du 23/05/711
- PPE du Farage de la Sauzette : RHA du 31/03,/2018
- PPE de la source de ba Semt bean < RHA du 12 /07 /2016
- PPEdu forage commural de Sauzetie Hluu ww 15/05/2022
- PREdes EstetQuest de la :RHA du 12/07/2016
- PPE du Champ cantant des Peyrouses : RHA du 23/11/2010
Ces périmétres doivent #tre repories sur les cartes de zomage ot les régies
e urbanisim alfbrentes tracluites dis e rglemant di PL

Awagticn envirenrementale do Pull

11 st mtterchs que lors du cépit des i projet

La liste ot be plan des SUP saront complétés.

Fensemble des RHA seromt rcupérés et Intégrés sux annexes saniaires; les
périmitres saront reportis & titre @information su plan de mnage du FLU ; les
pemscriptions seront intégries au riglement des cones concerades, sans
incidences majeres Cagissant de PPE,

Magna Feria et de |2 rouvelle STEU, Fdide d'impact soit de qualie ec
respecs les attendus du Code de FErwironrement.

d'hecusll ot Habitat dus

Seul le PASD faik référence au SOHAGVY ; dans 'atterte du futur STASY, le FLU

e cammne

familiaux

Le projet de SDHAGV 2026-2032 prescrit la création de 5 te
Iocatifs sur la commune de Manduel.

Au rmgard de cotn prescrition, il Wapparsi pes pertinent da mlmqlr
Pemplacemant réservi 23 pour une aire daccusil st be

tuds dams | d n-n.mmmmd.l-uw

Ls commune engsgers, sprs approbation du SOMASY J006-2032, et en ber svec
Kimes Métrapole, compétente n s matlére, une réfledon sur fa localisation le
plus peetinents dun STECAL comaspandant 4 lerprise des teersirs fa

Zoags L Four les DAF de Fumérian et de Terme des vergers, Fimiégration
dus Inverfaces { bardes AMpon dn minkmum de 5 m visb-vs des sriaces
giales £ pourour pErFETTa de gérer Lne nlerface de cuali penide
COMMIME LU ESDBCE SEMVINT s quartiens.

.

Llalicaniation an sey
Addérance suxrapports des hydragbalague: agréde st 3 DUP & réaupdrer

Lt b o la STEW
Amcammandation d'inthgrer un périminre &' doignement de 100 m sitaur de
actuelie STEU et de la future STEL.

T s vrisicage
v M tampen o da
wetvitis patentislement niintes en limite de zane o habitat

Fassermbhie Nationshe le 23 mal 2075, Aprés fchange wvec la DOTM, § 'y & pas
la ré .

Cancernant I'OAF Fumérlan, le bassin e résentian paysager préva en limie Ouest
Joue le 16l o interfnce war i molté & minima cu indaire aves In zone seriooie ; In

Wi e gubarit DFC)
mpan Bves les premibres corstrustions

Concerrant OAP Terres des Vergers, les bassire d'ewordement prysags
localisées en imite Sud et s vole de laison Sud su gabarit DFO), combings & la
zann b woeation d'bquipermnts publics, comiUtient uie Intarlace Guabtave ave:
la tore agricele sibube pha au Sud

ol réponses chavant.

1 limite Dusst contiboa gaiemant & former Lo bands

i e znage duFLL,

La partie d |a 2ora LUIEL 'activinks artisanalis de Fumdelan au esntaet da la 2ana
ehabitat UC a di
des mabons d'habitmtion en compiémant de locaux dactwvités, oo qul tend a

awarer I

TNt it | bes parcelles conearnbes sont cecspbes

preseris. int @ éoé validé par la DOT
Anneae TCAF voire (& regiement e a zane I1ALs @cablls dans e catre G @ modifcaion
s FLU mibcessare 4 I'olverture & Murbanisatien de | 2ane, poureet prévar un
‘Priss o compts dy cisgue incendie s0Us-2onage permettant de prévenir les nuisances pour les habitaticrs limitraphes
au Sod.
1t di printaticn - rigurment it anc
Wienanner i nodvel arrets o 18 rmars 2005 La corection sera prise en compte 1l sara utfle de rappelor dans le rigleman, hormis pour los ICPE soumises & | DS intdgra au réglement (voir | - Disposizions géndrales | B - Frise en comate des
A0 ; corriger coguille page 12 (S0 La coquille sera corrigie. ewr proge ‘que toutes les thvitds tes devront )
wathsfaire sux dispositions des raglementations en vgueur 4 savolr le décret du
[Edglement berlt - volet agricols 34 a0t 006 o1 arrdod dua 13 ullit 08 rabatils & ls hatee corvire lus brults de
welsinage.
Zang b Le réglament de la 1ome A ast conforme & Particle L 15111 du Code | La position des Services de FEtat set dintardive les constructicns st installations
de Purbanisme ; cette récaction powralt toutefols dtre de rature & Interdive | relevant de Pagritourisme en 2one A, position confirmée par fa réoonse posde Lzls soullgne s nuisances potentielles géndrées por e projet Magna forta | Ces éléments i d dhre cu Parta fvclet nulsances
. | irstall wluvant do ng; - srares ot cadrn de v de itude Fimpact]

Al Ssglen des ooy piaics, risugdiauon des couxde plule siigus Js | Um chapitre sera imtégré au | - Dispasitions géndrales du séglement du PLY

Siysicepementdy mouiigualinre

reprenant I

4 du L2 Juilhes 2024 relasil sux conditions sanitaires o wilisation
i

&l g THT

les préiconisations pour la réalisation de toitures terrasses seront également
rappelées : obligstion de plandité et d'une pente suffisante posr permettre
Féualuation totale des saux de phoie (installation des pissettes en un peint bas
situé aw ras du soll.

LARE rcornmandie o interivs dam lus ones traveroies par due lgras HT, In | L délimitation dev somes du précaution de part ut o'satre dur liges T st T

construetion détblisserments semalbles maks dgalerent toute nouvelle | relbve d'une recammard,

1 nom Fune obilgaticn de 1835

haiitation, aiin de ne paz expozer de nowvelles papulations & un rieque pour | RTE zur son eite Intamet Fréces qu'aucun effet 4 long terme zur le ranté n'a &6
leur santd. Cela concerneralt en théore une bande de 200 m paur les lignes | démantré, 'appuyart powr cela ur s pasition de I"OMS.

ADKN, & valicier par des masures de champ Bl tramagnitioue, Il conient par ailleurs de souligrer g

reparties sur bes plans de zona)

ucune nauvele Jone Textension &
d'hakitat o d'bgquipament public n'ast clifenivie sous une ligre HT ou

THT.
Les ignes HT et THT et les zones de prudence mérferalent dgalement détre | Le trac des Bgnes HT

i i ol nage.

S lbarserne lvorabie d s st
LARS rappelle ki o boite 4 outls regionale comprenant des fiches | La commune prend acte de I'existence de ces fiches.

DRAC Sarvice | Reaal da PAC U Service Régranal e PATCheckagie en das G¢ Urier 2021, | Lus dlirments 20 PAC e Tawmer 021 6oL o1 MIRGrEs o Tapart e prisemaben
Régional de Fétar des conmaisances du patrimeine archéologique navant pas | du PLU (pages 158 & 201)
I'Archéologie. ot le cadre le méme.
TOPTIAF i conTorme Taworabie 3 I majorite, Svec L1 voix pour T 4 3baTentions, N | b cOmmune prend acte Ges avs favorabies e [ COPENAY

In révisian générale du PLU.

vis favorabla 3 Funanimite s las dispesitions gy ragurment ausorhnt lns

extansices, les anceexes ot las piscines des habiiations axsiantes en zone

sgricale.

“Accusi de Avis Favarable requ hors delei.

Dema nsmize & |n Direction Adestation au changsment cimstiaus,

lllnlﬂullnnTnuhﬂlh Habitat, Nature, Fau, Engagement, pour traitement.

SCOT Sud Gard | i favorable La commune prend acte de Favis faversble du S00T Sud Gard

Département du | L_Saniane
Gard

AT, e 1 SRR e,
1 e thimatinues sbardées dans e reste dlu deument
i
s'appuyant sur Panness 1.

L= Emyboonament vt aciivivés de olsine naiute
—_—e

classament em 2ane A, en EC ou su tiwe du L 16133 du
thématique & cortinuiss scologiques e biodiversid s,

- Aetivinis sgertives de pisine rature
Une demarshe de walorisaton de ancenne Vis Domita sur e

Dceitarie 5. Blen e catte réllsion e oIt pas Trds avencie

leRADD.

Uécheian departementsl rest pax dentifié dans e chapitre relatif su contexte
dbpartemantaus sanl mantiannds au

et couhaitable de compléter Ie Thre 1 - 1-L3 Costeste administratd sn

Ulrtigration des Fapacas Naturale Seralbles 3 P ser soulignie @ ula la

U et loaR

Titre | - 1-1.2 Conteate administratif sesa complété par um tanpel synthétique
s plans ot schémas approtués pas le Départamest
£ Lout §tat de cause, cos rangels resterant synthébcues o ne pas & alowdi n
un ragport de présentation qul na i pour vocatian de rapodler en détal les
dou-n:m cadres des diférenses colectivités, hars lea documents a aves lesquels
P o 1l dot »

du Gard et au-delh o 16 Inkibe par MAssaciasan « Vis Deevtie - Sollectl

& Mhaure de

'aerds du PLU de Mancusl, Il pourralt #tre intdrescart de |a masticener dans

u
wux dires mére du Départament #ncore peu svancis, il 1y sera pas fait éta1
duns le PADO. La pratection de o tack su Hire de (article L 15119 peurra
tsraueliemart tre ultkriecrament envisaghe, dans ls cadre d'une mod
du P, sare les arientations du PADD débstiu.

- TS rucTures de déplacement

L'z du département analyze la desserte par les RO et les dispositions du
Rigement de Vcirle Départamantal s'imposint & chacun des secteurs falsant
Vet o CAP

Lhmexe 3 de Favls du Département sauligne :

e ban regort des marges de resralt par ragport aws A0 au lan de canage
s PLL [page 14 de "avis)

Fintagraien au raglemant o PLU das dispaslions 9latlves & L erdatien
Faccks, changement de destiration ey translormation d'usage Fun
azoks axistant sur RO,

Lihewvani 3 rapeelle dgalemant ks documanss eidees
bnts routiens
Le Flan de prévention du Srult dans FErvirannement adogté le 27 juk
2009,

il i st des

- Lbs cartes da bl strubhgicues des RD apnrouvie (@ 16 Janvier 2023
- Lo cassernant saner dos RD ot ch sésea fored

La commure prend scte de s bonne pries en compte des disposhions du
idglerment de Vokie Départsmental.

La référence aw Le Plan de Frévention du Bruit dans PEnvironaement sdoptd b
27 Juin 2629 sera ajoutée s rapport de présentation.

Liuflization das fossas jouxtart les woles Futilisation
e s fossin pour Evacuer les s de russelement e pravensnce
20res auvertes & Murbarization ou de weiries autre que départementales
ne pourra se faire gusprs étude hydraulique ef, s ndcessaires,
damés are ver la

Lo marges de retealt inck fims par be naves OV

Lautorisation sur Pensemble des zones des déblais et remblais rendus
lcessaites eas amirager i Infrastrucis, dbs lors que om treas

Lintégration au régement de I'ensemble des zanes, de Fobligation pour
toute créatian d'sccks ou medificasion dusape de Mautorisation du
Eestionnaire du domaine public auquel | se rasccede, awes pasibilit de

Fels pour des metifs me seeUTE roumate su de
patimaing routier

préssruaten o)

L Pl
traramisas par b Dapartenunt dam b cidve de Felaberation du PLL.

Cetta disposition sera ajoutés au riglment de ln zone US st su riglament des
sacteurs e, Nep, N, N ehe fgurn 6éh 0 Tarticle 13 du rhglement de
Fensarmble des zanes UA, UB, UE, UE, UG , P, 1AL, IAUs, 1AL, 1AL st A

Ceste dizpasition figere d'ores =t 463 & Farticle |11 du réglement de 'ensermiale
s omes,

[T L]

-Tourame

TP pe—
¥-Quainé alimesigire ot apricyltire
Vavisdu "essterce o'

Malgre les eléments de diagnastic, be rapport de présentation o ientifie par
L e«umwmue sl camine ot I PADD 'sbarde pas e suet dars son

o

PL,
pousTalt dira afind notammant an .donni.mx I liste des mlmuunns en

Le déwelopperment touristique n'a en effet pas eté idenufié commune un enjey
majeur oy proges commural, sans toutedals que salt erchus e déseloppement de
Tagrsciime par changument de ceviration du Siiments st cerain
nombre de domaines.

Le rappert de présentasicn aborde largement |a probiématigus de [a pallution de
4 ressource en eau potable, les Zones d'Actions Renforcées et les aires
des captap

niveaw 2 du Gard, Charte pour la préservation et la compensatian

Damande de laire réfirence aux documents cadre départementais | PAT de

s espaces

apricales, C powr dans le Gand

Le thapitre cu rappert de pedsemistion relstit & Féconamie agricele sera
complété par une mention des documents cadres dépamImEntaux €t par uny
‘synthése tes Sonnées relatives aus exploitations.

Wiras Métrcpals | Avis Tavorable sous ésarve de la bonne prise en compte des abservations

formudes par les serviees

1/ Rapport de présetation

Pas de remargue

L A & [avis de In NB soat pour 18 IUPATE daj INtegrees A nrexms
Haires du PLU ; Favis praprament &t da NM s limite dane aus 9 pramidres

neges.
Les précanirbons dis réglement saux pluvisles sons quan: 4 elles intégrées au
rhglement de chacue mone avec renval au guite technigue  Gestion des eaus
Bbviales Urbein s Beré an anrees 6.6.2 du PLU

ces diéements dans e i

- Fricser la repartiien de lu Giférence ce 30 logemerts enve les 250
n extarsion Lbaine ot los 170 + 160 préves sur Fumerian et sur

Terre des Vergers.

- Reprendre Is rédaction du paragraphe relatf su SDAHGOY, |a révision en

cours devant #re approuvée n I075

+ Corriger e nomibre de communes de TOPAH Coeurs de Bourg de Nimes
.

im0 L i M H

<Py TS5 oo b cortat dn G e e

- Page 253 : conriger les dannies sur les réservairs d eau
* Pape 343 - Gancermart [OAP Fumerian, une wgilance aealite dak e

portée s ln name sur la pr es Bagss

e rivanian et e ressaess o ure castance minimale de 1 m eire ln scrnet de

Ia nappe ot le fand du bassin

- #apes 67 e 368 1 Bouter les PPE des capRages

- Page 353 Innégres les périmétres de orotection du captage de Canabiéres,

MiEmes remargues aux pages 17, T3, 39 8¢ 45 du Résumé non techrigue : ln

0UP du 14/02/1957 pour le capiage des Canabieres et PPE des caprages.

24 pavo

Lureuion Habiet

 Dans b cacine da PAS du Futur SCaT, s £l - Le PLU it & ave le scaT . sait aes un

e cralsanes demcerastine d 38 paurrel e e g | e de croence démograahique de La% per an. En cuue e i de 0%

raieruy s e SCoT en caurs de révdsian ne sera prabablerent pas hemogane &
Véchele du teritaire du SCT, les cameunes cu toaur SAGE dort N partie
Manduel pouvans, du falt de lew pods démographigue et des projers de
développement &onamicue, ponant bénfider dun taus de crolssance
dimagaphicum supirieu d 03%,

- Le PADD iredique (asge 11) 190 logerens eniran sur Fumérian, 160 nvren sur
Terre des Vergers soit un 10l de 350 IOPEMENTS Sur Un besom CeIf e

I

- Loremation 4 précise ue e PLU devrn intdgrer les résultats de la réfexion
menge pous la réalisation du oy des éguinements prescrits par le SDAHGDY en
cours de révision.

Ly coquile sara corrigée.

Duionfa. Mitropci
Fage 115 : reforrmuler la mention « banne qualité chimigue » pour le captage | Ca £ i Faniis de. s
dus Vieillis Fntaires, Elass ariceitssrs ux SDAGE desauis 2010, ésémants transmis pai FARS)
- Page 120 comiger b PPE dU eaglagh des Viellas Fonmanes qui e
correspond pas b la ZALE délimitie par arrbts prifectaral Dirertion Enu:
Page 121 bégret Is DUP du L4/32/1857 paur le captage des Canshibres ot - OLE e placer |a Tarme puits par esptages L dénamination (uits cu captage) e chague amité de DUP ot ce chague REA
Favis e Pycrcpialagie agrée serm respectée.
Fuges 129 et 251: mertianeer 13 Erésence de DUP 0aUF le captage des
Canabidres
[ YL T —. 2 Fianems s i e P81 L o Mt =




3/ Réglement

Emp—

Rlrsten S
- Les raglaments dus zonee UC 1 [AUp doivent inbégrer e pricon
e fournies enjuin 2024 et AnGt 2025 1| covie
Fatsanes da puinlies s
veollectil pourront dtre preserits

wssaLs fassa

quan
d'assain

- Faire spparsitre liux eaptagus da Mardual
Vsger . dérogaton & Mnear

PsEIGTS (antennes existartes) &n 2ane UC et N

- Cariger les références 1 périmitres de protection des capsages (intégrer
DUP Canabi

En zone Nep, autarizer la: dcupemant

s cantinuith des sardcas
Annenss
- Anness 6.1 : Alouter la DUP Canabiéres de 1857 sur be phir etls liste

- Annes 6.2 : ajouter bes RHA manguant

Frendre en campte les prescriptions de b GCTOM
af oap

-hrebigud
umerian

thans
Eps !'w!nl auter

fon des antennes relals pour les

& publics notamment deau patable
pour parmetire | construction uitrisuns d'ouvrages destindes & ks pestion et

‘artre I'0AF & wocation G habitat Fumérian et lestensicn de |a ZAE

Lenension de la ZAE Furnérian dewa entrer dans les critéres o'ure zone
communale ou_privie, Mmes Wétropoke ne soubakant pes s'engager sur b

ane techninues sant d'ores et dali
sait aux annewes [concemant natamment

Les. pricon:
pmstion du pluvial
Databie ot i gosn
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Annexe 13 Acces au Proces-verbal de synthese

Frocés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique relative a la révision générale du PLU de Manduel

(Enquéte du 17 février au 19 mars 2026)

Lien direct :
https://drive_google com/uc?export=view&id;=1JbCNbHWkepRNxUjAusCAJCE-WWVbhgaOf

Le document est également consultable :
— en mairie de Manduel, aux jours et heures habituels d'ouverture ;

— sur support numérique mis a disposition du public ;
— via le registre dématérnalisé de I'enquéte publique le cas échéant.

Une version papier peut étre communiquée au public sur simple demande.
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Annexe 14 Mémoire en réponse au PVS

ANNEXE 13
La présente annexe a pour objet de présenter, de maniére détaillée, I'analyse des réponses apportées par le maitre
d’ouvrage au procés-verbal de synthése des observations du public.

Elle compléte I'analyse figurant dans le corps du rapport (partie V}, en proposant une lecture individualisée des
principales contributions et des réponses associées
Pour chague contribution, sont présentés
*  Unrésumeé synthétique de I'observation ;
+ Laréponse du maitre d’ouvrage ;
s L'observation du commissaire enquéteur.
Les contributions sont regroupees par grandes thématiques afin de faciliter |a lecture.

Zonage et demandes de reclassement
Contribution n°1 [ALCANIZ Cristobal) - Reclassement parcelle AD 227-Registre numérique

Résumé : Demande de reclassement de la parcelle AD 227 (lieu-dit La Treille) de zone agricole en zone constructible,
justifiée parla ité urbaine et la ité avec le projet d'amé durable.

‘Question pour le Maitre d'ouvrage : Le reclossement de la parcelie AD 227 en zone constructible est-il justifié au regard
de sa continuité aver les zones urbanisées, et comment cette demande pourrait-elle s'inscrire dans les objectifs du
PADD sans porter atteinte & la préservation des espaces agricoles ?

Réponse du Maitre d'ouvrage °

La parcelle AD 227 ne s'inscrit pas en continuité de fa zone bdtie mais en est séparée par plusieurs parcelies vierges, le
long de la route de Rodithan
Elie est en outre classée en zone inondable par ruisseilement.
Son classement en zone constructible serait incompatible avec -
s L'orientation 1 du PADD « Maitriser le développement urbain » qui identifie deux secteurs d"extension sur la
durée duPLH;
*  L’orientation14 du PADD « Préserver la qualité paysagére du territoire communal » qui préconise le maintien
de la coupure d'urbanisation entre Mandue! et Rodiihan.
Du fait de cette discontinuité, la parcelle AD 227 sera maintenue en zone agricole A

ol ion du

La réponse du maitre douvrage indique que la parcelle concernée ne présente pas de continuité avec le tissu urbain
e.m'!unt et qu'elle est soumise & un risque d‘inondation. Le maintien en zone agricole est justifié ou regard des
ions du PADD et de la volonté de limiter I'

Contribution n®10 (MAUGET André) - Reclassement des secteurs Cante-Perdrix et Verger et Plan - Registre
num,

ue

Résumé - M. Mauget André (24 Chemin des Macreuses, 13460 Ste Marie de la Mer), propriétaire de plusieurs
parcelles (BH 862, £19, 620, 621) dans le secteur Cante-Perdrix et de la parcelle BE 78 [Verger et Plan), s'cppose au
reclassement en zone agricole proposé par le PLU pour Cante-Perdrix (actuellement en zone 1AU) et demande -

«  Le maintien en zone 1AU pour Cante-Perdrix, arguant d’une incohérence territoriale {75 % du secteur déja
urbanisé) et d'un préjudice économique [promesses de vente signées dés 2006 avec 13 aménageurs).
*  Le reclassement de la parcelle BE 78 en zone dédiée aux équipements sportifs/culturels (proximité avec les
courts de tennis communaux), plutdt qu'en zone agricole.
Question pour le Maitre d'ouvrage :
Secteur Cante-Perdrix [1AU = A) : Comment le PLU justifie-t-il le reclassement en zone agricole du secteur Cante-
Perdrix (parcelles BH 862, 619, 620, 621), alors que ©
o Ce sscteur est déja urbanisé & 75% {constructions aux nord, est, cuest, sud) et forme une ‘dent creuse’
artificielle 7
Page 1sur 16

Les besoins fonciers en équipements publics sont €galement justifiés qu rapport de présentation. Une extension de
Femprise des actuels tennis (ER inclus dans le secteur UP4} ainsi que la création d’un péle d'équipements publics (zone
IAUp de 1,2 ha, en connexion avec ia future zone d'habitat de Terre des Vergers) sont d'ores et déja inscrits au projet
de PLU, conformément & I'orientation 05 du PADD.

Au regard de ces projets et des besoins identifiés, il 'y a pas de nécessité d’étendre la zone constructible a vocation
déquipements.

La parceile BE 78, par aifleurs i par r est par consé i en zone A

ol ion du

La réponse indique qw les besoins en équipements :om de]é couverts par d’autres secteurs et que la parcelle
présente des liées au risque d'ii

Procédure et équité : Quelle procédure permettrait d'étudier ces demandes (maintien en 1AU pour Cante-Perdrix,
reclassement de BE 78) dans le cadre de la révision du PLU, en garantissant une concertation équitable avec les
propriétaires concemés ?

Réponse du Maitre d’ouvrage -

Au regard des besoins fonciers justifiés par le PLU, des orientations du PADD et de lobjectif de maftrise de la
cansommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, le classement en AU de la zone de Cante perdrix et de la
parcelle BE 78 ne peut €tre envisage dans le cadre de lo présente révision du PLU,

Seule une prochaine procédure de révision générale du PLU, & échéance du document, pourrait permettre d'étudier
ces demandes sous réserve de justification d'un besoin foncier correspondant.

ol ion du 2

Le maitre d'ouvrage indique que ces ne peuvent étre dans le cadre de lo présente révision et
sveraient d'une . e

[« ibution n°3 (LACROIX Guil ) = Cl: quartier des Castors

Résumé - Opposition au classement en zone UE du quartier des Castors par crainte d'une densification excessive et
une atteinte 3 la qualité de vie.

Question pour le Maitre d'ouvrage : Le classement en zone UC du quartier des Castors est-il compatible avec les
objectifs de développement urbain maitrisé, notamment au regard des contraintes de stationnement, de la capacité
des réseaux et de la préservation de Funité architecturale ?

Réponse du Maitre douvrage :

Lequartier des Castors, par sa typologie, reléve de la zone d"habitat pavillonnaire ; il n’est pas comparable sux quartiers
classés en zone UB, localisés en déconnexion du centre bourg et & proximité immédiate de sources de nuisances (RD'
999 et voie ferrée, casse automebile SEDEM 30).

Le classement du quartier des Castors en zone UC répond & I'orientation O1 du PADD qui, en cohérence avec les objectifs
nationaux de réduction de la consammation d'espaces naturels, ogricoles et farestiers, prévoit de répondre & une part
notable des besoins en logerments par renouvellement urbain, qu'il s'agisse de la requalification du pare vacant, de lo
mutation d’emprises ou de batiments d'activités ou encore de Peptimisation fonciére de parcelles déja bties.

Le quartier des Castars sera donc maintenu en zone UC

1l convient toutefois de souligner que le réglement de la zone UC encadre la densification des parcefles béties et done
I'évolution du quartier ou travers notamment :

= De la limitation de I'emprise au sol & 40% de la surface de 'unité fonciére,

«  Du maintien d"une surface non imperméabilisée représentant 40% au moins de la surface de Funité fonciére,

*  Dela limitation de la houteur des constructions & 7,50 m & I'égout et 9,00 ou foftage,

«  Mais également d'obligations de stationnement qui de fait peuvent limiter les possibilités de nouveiles
{2 places de it par logement crée).

o ion du

Page 3surle

* 13 amenageurs (2019-2024) ont manifesté un intérét écrit pour ce secteur, confirmant sen potentiel
urbain ?
« Le PADD et le SCoT Sud Gard recommandent la suppression des enclaves non baties ?
Réponse du Maitre d’ouvrage :

Le rapport de présentation du PLU justifie de fagon précise

- les besoins fonciers sur la durée du PLU en matiére de logements, d'équipements publics et d"activités (pages 261 &
268). En matiére de logements, le besoin est estimé d 600 logements environ sur la durée du PLU dont 360 en extension
de I'enveloppe urbaine correspondant & un besoin foncier de 10,3 ha maximum (sur la base de la densité minimum de
35 logements /ha imposée par le SCOT Sud Gard) ;

- le choix des secteurs d'extension au regard des enjeux environnementaux de risques et nuisances, d'accessibilité et
desserte (pages 289 G 302) ; en application des objectifs de réduction de ia consommation d'espaces naturels, agricoles
et forestiers et d'artificialisation des sols définis par la Loi Climat et Résilience et des attentes des services de I'Etat (voir
avis DDTM).

Cette approche a de falt conduit & ne retenir que 2 secteurs d'extension & vocation d*habitat - Fumérian et Terre de
Vergers - et d classer en zone agricole A, le secteur Cante Perdrix présentant des enjeux de biodiversité plus marqués
(étude BIOTOPE portant sur le secteur) et une accessibilité plus complexe (traversée du grand fossé et création d'un
barregu de figison avec la RD 346/route de Bouillargues)

Par aillewrs, il convient de prédser que ;

- Les parcelles BH 862, 619, 620. 621 ne constituent pas une « dent creuse » ou une « enclave non bdtie » celle-ci
Etant définfe comme un ténement vierge au sein d'un tissu bati.

- L'argument selon lequel les parcelles ies me sont plus itées par P et ne doivent en
conséquence pas étre classées ne zone A n'est pas recevable. Le classement en zone agricole A n'a en effet pas
vocation g étre limité aux seules terres itées mais € aux tefres pre: un potentiel ag

biologique ou économique des terres agricoles ; article R. 151-22 du Code de ["Urbanisme dispose que - « Peuven:
étre classés en zone agricole les secteurs de g commune, équipes ou nen, @ protéger en raison gy potentiel
ggr I ou € des ferres ggricoles. »

- L'argument selon lequel les parcelles concernées sont actuellement « & urbaniser » W'est pas recevable. L'article

L.153-31 issu de la Loi du 23 Novembre 2018 applicable au PLU de Manduel, dispose en effet que « 'ouverture d'une

zone & urbaniser qui dans fes 8 ans suivant sa création (soit dans le cas présent février 2016) n'o pas été ouverte &

FPurbanisation ou n'a pas foit I'objet d'acquisitions foncidres significatives de la part de la commune ou de FEPCH
compétent, directement ou por I'intermédiaire d’un operateur foncier » doit se faire par révision du PLU. Une zone

AU fermée de plus de 9 ans ne doit donc plus Stre considérée comme potentiellement urbanisable.

Le SCoT Sud Gard a donné un avis favoroble au projet de PLU arrété.

- Les promesses de ventes signées par des aménageurs n'ont pas pour effet de rendre ou de maintenir un terrain
en zone & urbaniser.

- L'article 17 de la Déclaration des Droits de FHomme concerne le caractére inviolable et sacré de la propristé et ie
foit que nul ne peut en étre privé sauf nécessité publigue et sous condition d'une juste et préaloble indemnité | il ne
porte pas sur le caractére constructible de la propriété et sur fa modification de celui-ci dans la cadre d’une révision
d'un document d'urbanisme.

Aucun critére ne justifiant leur classement en zone @ urbaniser, les parcelles BH 862, 619, 620, 621 sont maintenues
enzone A.

) ion do commissai -

Le maitre d'ouvrage justifie le reclassement en zone agricole par les objectifs de réduction de la consommation
Jfonciére et par les caractéristiques du site, Les arguments avances reposent sur les orfentations du PADD et le codre
réglementaire.

Parcelle BE 78 (Verger et Plan) : Pourquoi la parcelle BE 78, non exploitée agriculturalement et mitoyenne aux
équipements sportifs communaux, ne pourrait-elle pas &tre reclassée en zone dédide aux éguipements
ludigues/sportifs, plutét qu'en 2one agricele 7

Réponse du Maitre d’ouvrage :
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La réponse du maitre d'ouvrage justifie le maintien du classement en zone UC par les objectifs de densification
maitrisée et par 'encadrement réglementaire existant. Les éléments apportés précisent les limites imposées a cette
densification.

Contribution n*6 (LAHONDES Grégory) — Recl chemin de F

Résumé : Demande de réexamen du zonage de la parcelle (chemin de Fumérian), actuellement en UEL, alors que les
parcelles voisines sont en UC.

Question pour le Maitre d'ouvrage - Quels aritéres objectifs pourraient justifier un reclassement en zone UC de fa
parcelle du chemin de Fumérion, et quelles procédures permettraoient d'étudier cette demande 7

Réponse du Maitre d’ouvrage

En cohérence avec Forientation O18 du PADD « Soutenir le développement des activités économigques existantes » qui
identifie la zone d’activités de Fumérian comme un péle é & conforter, la délimitation de lo zone UE1, calée
sur la RD 3 et ie Chemin de Fumérian, n'c pas été modifiée. Méme si un certain nombre de parcelles accueillent
oujourd'hui des habitations (par « dérive » du réglement initial de la zone qui autorisait les constructions d destination
d"habitation & condition qu’elles soient lides et nécessaires au foncti ou au g des €

autorisés sur la zone), la volonté communale est de maintenir o vocation de cette zone. L'ensemble des parcelies
initialement incluses dans la zone UE de Fumérian ont en conséquence été reclassées en zone UEL,

Aucun critére objectif ne permettant de justifier le reclassement de la parcelle de M. Lahondes en zone UC, cette
parcelie sera maintenue en zone UE1

2 O —— =

La réponse met en avant la volonté de maintenir la vocation économique du secteur, Le refus de reclassement repose
sur Pabsence de critéres justifiant une évolution du zonage.

Contribution n*8 (COSTERASTE Sylvie) — Classement chemin de Saint-Paul

Résumé : Demande de classement en zone constructible du chemin de Saint-Paul {200 m de part et d’autre), justifide
par Fabsence de risque inondable et la desserte par les transports en commun.

Question pour le Maitre d’ouvrage : Queis critéres umem[s ;umﬁemrenr un classement en zone constructible du
chemin de Saint-Paul, et comment cette i 15'intég lle dans les duPLU?

Réponse du Maitre d'ouvrage
Le rapport de présentation PLU justifie de fagon précise -

Les besoains fonciers sur lo durée du PLU en matiére de logements, d*équipements publics et d’activités (poges
261G268);

Le choix des sectewrs d'extension au regard des enjeux environnementaux de risques et nuisances,
d'accessibilité et desserte (pages 289 & 302

Le secteur compris entre le lotissement M. Eysette et la SEDEM n'ac pas été retenu comme secteur potentiel
d’extension de Purbanisation et ce pour plusieurs raisans :

I gureit pour conséquence d'occroltre les surfoces constructibles au-deld des besoins identifiés et serait
contraire & 'abjectif de limitation de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (Orientation
01 du PADD)

I se traduirait par e prolongement d'une urbanisation linéaire le long d’un axe vigire (Chernin de Saint-Paul),
sans cohérence urbaine et ce jusqu'd une activité nuisante (SEDEM)

I est en outre pour sa partie Ouest inclus dans ie périmétre de protection rapprochée du captage des Vieilies
Fontuines dont le réglement (cf. rapport hydrogéologique du 23 mai 2011) interdit les creusements de plus de
50 cm de prof " les les ifs de traitement des eux usées, ce qui exclut de nouvelles
constructions. La non-consrrumbm:e de cette partie Ouest se traduirait en conséguence par une rupture, sans
cohérence urbaine

En conclusion, aucun critére ne peut justifier un classement en zone constructible des terrains bordant le Chemin de
Saint-Paul. Pour les raisons évoquées ci-avant, la zone constructible ne sera pas étendue le long du Chemin de Saint-
Paul.
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Ob ion du ¢

Le maitre d'ouvrage justifie le maintien du classement en zone agricole par les objectifs de Imitation de la
consommation d'espace et par les contraintes identifiées sur le secteur. Les éléments apportés s'inscrivent dans les
orfe ons du PADD et du rapport de présentati

Contribution n*15 (RAVAT Régis) — Création d'une zone constructible entre la Seden et le lotisserment M.
Eyssette — registre papier
Résumé : M, et Mme Régis Ravat (3hD Chemin de la Vieille Fontaine, Manduel) demandent la eréation d'une zone
constructible entre la Seden et le lotissement M. Eyssette, sur le chemin de Saint-Paul (zone actuellement non
inendable).
Question pour le maitre d'ouvrage : La eréation d'une zone constructible entre la Seden er le latissement M.
Eyssette (chemin de Smint-Paui) est-elle compatible avec les objectifs de maitrise de I'étalement urbain ?
Réponse du Maitre d’ouvrage :
Voir répense contribution n°2
Le rapport de présentation PLU justifie de facon précise
* les besoins fonciers sur la durée du PLU en matiére de logements, d'équipements publics et d'activités [pages
261 d 268);
* Le choix des secteurs d'extension au regard des enjeux environnementaux de risques et nuisances,
d'accessibilité et desserte (pages 289 a 302).
Le secteur compris entre le lotissement M. Eysette et lo SEDEM n'a pas été retenu comme secteur potentiel
d‘extension de Furbanisation et ce pour plusieurs ralsons :

= |l gurait pour conséquence d'occroitre les surfaces constructibles ou-deld des besoins identifies et sergit
contraire & [‘objectif de limitation de /o consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers

* | se troduirait par le prolongement d'une urbanisation linéaire le long d'un axe vioire {Chemin de Saim-Poul),
sans cohérence urbaine, et ce jusqu'd une activité nuisante (SEDEM)

* [l est pour sa partie Ouest inclus dons le peérimétre de protection rapprochée du captage des Vieilles Fontaines
dont le réglement (cf. rapport hydrogéologique du 23 mai 2011) interdit les creusements de plus de 50 cm de
profondeur, les conalisations et les dispositifs de troitement des eaux usges, ce qui exciut de nouveiles
constructions. La non-constructibilité de cette partie Ouest se traduirait en conséquence par une rupture, sans
cohérence urbaine

* En conclusion, aucun critére ne peut justifier un classement en zone constructible des terrains bordant ie
Chemin de Saint-Paul.

Pour les raisons évoquées ci-avant, la zone entre la SEDEN et Je lotissement M. Eyssette sera maintenue en zone A,

aujourd'hui des habitations (par « dérive » du réglement initial de la zone qui autorisait les constructions 4 destingtion
d'habitation & condition qu'elles soient liées et nécessaires ou fonctionnement ou au gardiennage des établissements
autorisés sur ia zone), lo volonté communale est de maintenir lo vocation de cette zone, L'ensemble des parcelies
initialement incluses dons Ja zone UE de Fumérian ont en conséquence €té reclassées en zone UEL

Aucun critére objectif ne permettant de justifier le reclassement de la porcelle de M. Lohondes en zone UC, cette
parcelle sera maintenue en zone UEL Le réglement de la zone UE1 interdit la construction de nouveaux logements et
autorise uniquement le changement de destination des bdtiments d'activités existonts 4 o dote d"approbation de la
révision du PLU en logement, sous réserve que ce logement sait lié & Poctivité exercée sur la parcelle.

ol ion du commissal =

La réponse confirme lo volonté de maintenir la vocation économique du secteur et précise les possibilités limitées
de changement de destination.

Le maitre d'ouvrage justifie le maintien du classement en zone agricole par les objectifs de limitation de la
consommation d'espace et par les contraintes identifiées sur le secteur. Les éléments apportés s'inscrivent dans les
i fons du PADD et du rappoit de présentati

Ob ion du

Contribution n*11 [SC1 LABRO Lahondes) — Reclassement UEL/UC

Résumé : Demande de reclassement en zone UC de la parcelle {chemin de Fumérian), actuellement en UEL, oua
défaut d’une dérogation.

Question pour le Maitre d'ouvrage : Quels critéres objectifs pourraient justifier un reclassement en zone UC de lg
parcelle du chemin de Fumeérian, et guelles procédures seraient applicables pour examiner cette demande dans le codre
de la révision du PLU ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

Fn cohérence avec 'orientation 018 du PADD « Soutenir e développement des activités économigues existantes » qui
identifie la zone d'activités de Fumérian comme un péle économique & conforter, ia délimitation de la zone UET, calée
sur la RD 3 et le Chemin de Fumérian, n'a pos été modifiee. Méme si un certain nombre de parcelles accueillent
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+ Absence de mise en compatibilité : Le PLU ne prend pas en compte les orientations du SRC 2024 (alors que le
SCOT Sud-Gard date de 2019).
+ Interdiction des nouvelles carriéres : Le réglement interdit explicitement les exploitations de carriéres (hors
site existant), contrairement au SRC qui préveit des extensions ou remplacements dans un rayon proche.
* Risque de pénurie : 5ans nouvelles carriéres, le territoire devra importer des granulats depuis la vallée du
Rhéne (+100 km), avec des impacts sur les colts, I'environnement (C0.), et le trafic routier.
Demandes concrétes :

1. Madifier le réglement pour permettre I'ouverture de les carriéres ires (sous
dautorisation envirennementale).
2. Intégrer les gisements d'intérét régional (GIR) dans les documents graphiques (art. R. 151-34 du Code de
Furbanisme).
3. Prévoir des zanes d'extension pour les carrires existantes, en cohérence avec le SRC,
Questions pour le maitre d'ouvrage

Compatibilité avec le SRC
Comment le PLU compte-t-il 52 mettre en compatibilité avec le Schéma Régional des Carrigres 2024, alors que -

+  Le réglement interdit les nouvelles carrigres (hors site existant), alors gue le SRC prévoit des extensions ou
remplacements ?
»  Les gisements alluvionnaires (GIR) ne sont pas identifiés dans les documents graphiques (art. R. 151-34) 7
Réponse du Maitre d’ouvrage :

Le PLU de Manduel, por la délimitation d’une secteur Nm spécifique autorise d’ores et déja Pexploitotion d’une
carriére (et son extension récente) sur le secteur Jasse des Cabres et VErang. En ce sens il n’obére pas Fexploitation
de ce site, conformément oux dispositions du Schéma Régional des carriéres.

Concernant Fouverture de nouvelles carriéres, la position de la commune est :

+ Dene pas F'outoriser de fagon systématique sur ensemble du territoire communal

* Mais de conditionner cette possil jets bien définis, ayant fait Fobjet d*études environnementales
et réglementaires validées par les services de I'Etat et autres personnes publiques (dont le département du Gard
notamment si usoge de RD). La commune pourra alors engager une procédure de Mise en Compatibilité du PLU
soumise d évaluation environnementale et d concertation avec la population locale (compte tenu notamment
des incidences les sur l'er e L, fa biod 8, la qualité des equx souterraines, les paysages
mais également l'agriculture et l'environnement béri proche).

NB : Aprés vérificotion, il s'avére que lo cortographie du Schéma Régiono! des Carriéres n'identifie sur e territoire de
Manduel ni gisement potentiellement exploitable d'intérét national, ni gisement potentiellement exploitable dintérét
régional localisé.

Le SRE précise que les travaux de définition et d'identification des gisements de granulats d'intérét particulier (qualifiés
camme tels sur la base de eritéres de rareté & I'échelle de la zone de chalandise de I"ordre de 40 km maximum pour un
granulat & usage commun, d'incapacité de substitution, de qualité au regard d'un usage particulier, de positionnement
sur le marché, d'approvisionnement d'un bassin ..} n'ont pas été réalisés dans le cadre de "élaboration du Schéma
Régional.

Projets économiques et activités
Contribution n°2 {VSB Energies Nouvelles) — Projet agrivoltaique - Registre numérique

Résumé : Demande de clarification du réglement de la zone A pour autoriser les projets agriveltaiques (parcelles BD
185, 186, 37), en soulignant I'ambiguité sur l'interdiction des parcs photovoltaiques.

Question pour le Maitre d’ouvrage : Comment le PLU peut-il intégrer icit les projets agri i en
zone A, tout en garontissant [a priorité & Mectivité agricele et la compatibilité avee les orientations du PADD ?
Réponse du Maitre d’ouvrage :

L'orticle L. 111-27 définit comme des i it J ires & i agricole, pour I'application de Particie

L 151-11, les instal

ns agrivoltaiques ou sens de l'art 31436 du Code de I'énergie qui dispose que -

« Est considérée comme ag ique une it qui apporte directement & la parceile agricole au moins ['un des
services suivants, en garantissant & un agricuiteur actif ou & une exploitation agricole & vocation pédagogique gerée
par un établissement relevant du titre ler du livre VIl du code rural et de la péche maritime une production agricole
significative et un revenu durable en étant issu ©

1° L 'amélioration du potentiel et de l'impact agronomigues ;

2° | 'adaptation au changement climatique ;

3° La protection contre les aléas ;

4* | 'amélioration du bien-étre animal »

Le réglement de Ia zone A du PLU auterise donc de fait en zone agricole A les instaligtions agri i J a
ces critéres, & lo différence des parcs et chomps photovoltaigues sans apport de service & Factivité agricole.

Pour autant et pour éviter toute interprétation, Palinéa relatif & Finterdiction des parcs et champs photovoltaique
sera complété afin de préciser que cette interdiction ne s‘applique pas aux installations ogrivoltaiques au sens de
Farticle L. 314-36 du Code de Fénergie.

Cette adaptation est compatible avec le PADD et notamment avec :

s l'srientation 016 gui préconise de favoriser un déveiopp maitrisé des énergies renouvelables ;

s [’grientation 018 qui vise & pérenniser I'octivité agricole et 4 fovoriser son développement.
o ion du i &t
Le maitre d'ouvrage précise que les i fveltaie sont i sous itie n é) au
Code de I'énergie, et qu’une du sera app . Cette réponse apporte un éclairage utile sur

Pinterprétation du réglement. La réponse du maitre d’ouvrage est technique et s’appuie sur le Code de ['énergie.

Contribution n*18 [LAFARGE Granulats) — Compatibilité du PLU avec le Schéma Régional des Carriéres
[SRC) - Registre numérique

Résumé : Lafarge par Mme Ardouvin) souligne I'inc du projet de PLU avec le
Schéma Régional des Carrigres [SRC) approuve le 16/02/2024. 3 points critigues sont releves
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La prise en compte de la pénurie de granulats ne reléve pas d'une problématique purement communale. Pour
autant, la commune pourra envisager une mise en compatibilité de son PLU avec un projet de carriére suffisamment
avancé, ayant fait 'objet de I'ensemble des études techniques et environnementales (étude d'impact / évaluation
environnemental) validées par les services compétents.

ol ion du commissai =

Le maitre d'ouvrage indique que la prise en compte de cette problématique reléve d'une échelle supra-communale
et que des adaptations du PLU pourront étre envisagées dans le cadre de procédures ultérieures, Cette réponse
renvole d des évolutions dépendantes de projets et d'études & venir.

Zones d'extension : Comment fe PLU prévoit-il d'intégrer les zones d'extension des carridres existontes [rayon de
quelgues km, comme le prévoit le SRC) #

Réponse du Maitre d'ouvrage :

Lintégration d'un éventuel projet d'extension de carriére se fera par mise en compatibilité du PLU avec projet

d’intérét général, une fois un projet finalisé (emprise, modalités d'exploitations, phasage) et les études technigues et
environnementales (étude d'impact / évaluation environnemental) validées par les services compétents.

o P — -

Le maitre d’ouvrage précise que | J d’éi projets d de carriéres il dans le

cadre de procédures de mise en compatibilité du PLU. Cette réponse confirme une approche conditionnée a Ia
3 ion de projets aboutis,

[

du

Le maitre d’euvrage indigue que le PLU n'exclut pas totalement les projets de carriéres mais les conditionne a des
procédures ultérisures. Lo réponse met en ovant une approche au cas par cas. Si cette réponse adopte une approche
pragmatigue, efle ne résout pas les incertitudes juridigues lides & lo compatibilité du PLU avec le SRC 2024, Pour
securiser le projet.

Certains &lé relatifs a Finte ion des oris ions du Schéma régional des carriéres, pourraient
Etre précises.

Contribution n*13 (COMBE Quentin & GUICHARD Louis) — Installation agricole

Résumé : Demande d'information sur la po: ité dinstaller un lieu de stockage et de transformation agricole.

Pas de question a relayer

Contribution n*12 (REMEZY Stéphanie & Henri} = Ch de destinati

Résumé : Demande d'identification d'un batiment (parcelle AV 59) pour un changement de destination vers un gite
équestre, en complément d'une activité agricole_

Questions pour le Maitre d’ouvrage : Le prajet de gite équestre sur la parcelle AV 59 est-il compatible avec les
orientations du PADD et les régles de la zone A, et quelles procé pei ient de valider le de
destination ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

Le changement de destination d’un bdtiment existant sur la parcelle AV 59 vers une activité d'accueil complémentaire
& Factivité agricole principale est gutorisée par Farticle L. 151-11-2" du Code de Furbanisme (sous condition de ne pas
compromettre [‘activité agricole ou la qualité paysagere du site et sous réserve de I"avis conforme de la COPENAF),

N est égolement compotible avec Forientation 018 du PADD qui précise que « lo commune souhaite permettre
d'envisoger le changement de destination de bdtiments ogricoles existants, dés lors que ce changement ne compromet
pas Factivité agricole ou la qualité paysagére du site, dans le respect des dispositions du Code de Furbanisme », et ce
dans un objectif de développement d'activités complémentaires & l'exploitation agricole.

Le batiment situé sur la parcelle AV59 sera en conséquence identifié au plan de zonage du PLU au titre de Farticle L.
151-11-2° du Code de Purbanisme (identification par un )

ol ion du commissai =

Le maitre d'ouvrage indique que le projet est avec la rég ion, sous réserve d
spécifigues. Une évolution du document est prévue.

Pénurie et logistique : Quelles mesures sont prévues pour éviter une pénurie de granulats (importation depuis la
vallde du Rhdne) et ses impacts (colts, CO,, trafic) ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Page 7surlé

Cadre de vie et nuisances

Contribution n°5 {Riverains Magna Porta) - Nuisances et zone tampon - Registre numérique
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Reésumé : Préccoupations des riverains sur les nuisances [bruit, circulation, dépréciation immebilizre) liges au projet
Magna Porta, avec demande de zone tampon, réduction des hauteurs, et interdiction des activités nocturnes.

Questions pour le Maitre d'ouvrage : Quelles mesures concrétes sont prévues pour atténuer les nuisances du projet
Moagna Porta sur les riverains, et comment seront-elles opposables ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

En réponse d lo demande exprimée par les riverains, lo connexion entre le projet Magno Porta et le Chemin Vieux de
Campuget, initic isagée comme un modes doux, ne sera finalement pas mise en ceuvre | le
chermin existant ne supp oen L aucun flux 4 wire de circulation iié & Mopération. L'OAP Magna

Porta sera modifiée en conséguence.

Concernant la hauteur des futures constructions, lo progrommation induisant une hauteur pouvant alfer jusqu'au
R+4/R+5 concerne uniguement les bdtiments @ usage tertigire et de services, positionnés le long de I'Avenue Philippe
Lamour et en bordure de voie fret, donc au plus loin des habitations riveraines existantes. L'impact résuftant des
constructions dont la hauteur pourrait ailer jusqu'a R+4 / R+5 sera done limité.

La programmation industrielle est quant d elle positionnée en "fond" de projet, plus au droit des habitations existantes.
Les régles de retrait par rapport aux limites séparatives et de prospect s'appliqueront et permettront le retrait des
futurs batiments, qui seront & priori de moindre hauteur que les bi i 2

tertiaires I sera
envisageabie, dans le cadre du trovail d'approfondissement du projet sur ce quadrant 4 (non encore démarré) et
d'éloboration de la de permis o' de ce guadrant, de prévoir des prescriptions complémentoires
d ha parcelie telles gue le traitement paysoger renforce des retraits pour les lots situés en limite des riverains.

Concernant les nuisances éventuelles de certaines activités industrielles, les entreprises qui s'implanteront sur ce
quadrant 4 ne sont @ ce jour pas connues. Néanmoins, elles devront réaliser les études afférentes @ leur activité et
respecter les normes en vigueur (construction, trovail de nuit, impacts sonores, microclimatigues, etc.). Seules les
activités dont exploitation n’est pas incompatible avec la présence d'habitations & preximité pourrant s'implanter sur
ce secteur, ce qui imitera les nuisance ceptibles d'étre induites ; ce dernier point sera intéaré & FOAP
Magna Porta

Concernant les flux PL, le projet a été congu de fagon d ce que les voies circulobles publigues ne soient pas positionnées
au droit des emprises habitées. De cette fagon, les batiments feront écran aux nuisances lies 4 fa circulation des VL/PL.
Les dessertes d l'intérieur des lots ne sont pas connues d ce jour puisqu'aucun projet de construction ne peut étre encore
n‘epo;e pau.r m;:ructmn La encore, des prescriptions @ ko parcelle pourraient étre édictées dans le cadre des

Ces mesures ne sont pas definies au stade du PLU, mais au stade projet / permis d’aménager.
La commune sera toutefois vigilante d la prise en compte effective de ces mesures par le projet.

O ion du

Le maitre d'ouvrage indique que les incidences sanores du projet feront Pobjet d'une étude d'impact et que les
mesures éventuelles seront définies & un stade ultérieur. Cette réponse renvoie 'appréciation des nuisances & des
Etudes complémentaires.

Contribution n°14 (MICHEL Ludovic) — Dispositif anti-bruit RD 999

Résumé : Demande d'autorisation pour construire un mur anti-bruit {jusqu’a 2,50 m) le long de la RD 999 {zone UB,
secteur Gravaison), avec validation par €tude acoustigue.

Question pour le Maitre d'ouvrage : Guelles régles du PLU permettent d'autoriser un dispositif anti-bruit (jusqu'é
2,50 m} le long de la RD 999, et comment une étude acoustique pourrait-elie valider sa conformité avec les objectifs du
PLU et les contraintes paysagéres ?

Réponse du Maitre d'ouvrage

Uédification d'un mur anti-bruit ie long de la RO 999 ne pourrait étre envisagé qu'en lien avec le Département (avec
Etude acoustique), sans préjuger de son impact paysager et de; contraintes de recul imposées le long de la RD ; ce mur,
s'agissant non pas dun mur de clture mals d'une pécifique, sera soumis @ isation d'urbani:

0 ion du issai é

La répanse indique que la réalisation d'un tel dispasitif reléve d’une autorisation spécifique et dépend d'é
- : . :

d it pour les lots localisés au droit des habitations existantes.
La commune veillera & Fintégration effective de ces prescriptions au permis d'
Ol ion du issail é
Le maitre d’ouvrage apperte des sur [ ion du prajet, la ion d'une et
lo prise en compte des nuisances. Les mesures évoguées restent en partie ses oux phases ultéri du

projet.

Contribution n*9 (DUMORTIER Stéphane) - Systéme de protection contre les nuisances sonores lices a la
RD3 - Registre numérique

Résumé : M. Dumortier Stéphane (31 Rue de Toscane, 30129 Manduel) demande I'étude d’un systéme de protection
contre les nuisances sonores liées au développement des flux de la RD3, & |a sortie de Manduel, du fait de Fextension
de la zone Magna Porta

Question pour le maitre d"ouvrage - Juelles mesures {études acoustiques, dispositifs anti-bruit) sont prévies pour
protéger les riverains de fa RD3 conire les mulsances sonores llées a I'extension de Magna Poria ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

Le projet Magna Porta est soumis & étude d'impact qui précisera les éventuelles incidences sonores du projet lides d o
Jols aux activitds hébergées et aux flux de wéhicules attendus. Cette étude dimpact, soumise & validation des services

de I'Etat et de la Mission régionale de 'Environnement Qccitanie, précisera le cas échéant, les mesures réductrices &
mettre en ceuvre dans fe cadre de aménagement de la zone.
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le rappelons, & une modification du PLU aprés réalisation d’une étude de ruissellement qui viendra définir les
aménagements nécessaires o Pexondement des terrains pour une pluie de référence centenncle ou historigue
conformément a la doctrine de I'Etat dans le département du Gard.

[ ion du
Le maitre d’ouvrage indigue 'absence de foncier actuellement disponible et envisoge une possibilité future dons une
zone & urboniser. Cette réponse met en évidence wne contrainte fonciére, tout en ouvront une perspective
conditionnelie. Bien que la r!pnme du maitre d'ouvrage s appm’e sur des conmmmsmrums ef Mg}emenram.:,
elle ne répond pas aux enjeux juri saulevés par | fa

générale avec les pmmpcs de I'rbene de cul'te et de p\mpomomlume. La réponse n‘apporte pas d't!&mnu complets
p d £ il i it d'une ir inérale. Par ailleurs, le repon de.la auesnon
o une éventuelle rrwsmﬂfmme du PLU ne constitue pas une solution i édiate et pourrait étre i F comme

une e de prise en compte des droits dans e projet actuel.

Equipements et usages spécifiques
Contribution n°4 {; iati ltuelle des I ) = Lieux de culte = registre numérigue

Résumé : Demande de modification du réglement pour autoriser les lieux de culte, actuellement interdits dans toutes
les zones, en invoquant la liberté de culte (loi de 1905) et la jurisprudence.

Question pour le Maitre d'ouvrage : Comment concilier Finterdiction actuelle des lieux de culte dans fe PLU avec
les principes de liberté de cuite (loi de 1905, jurisprudence) et les orientations du PADD, tout en encadrant les enjeux
d'insertion urbaine et de nevtralité ?

Réponse du Maitre d’ouvrage

Le constat est qu'il n'existe pas aujourd’hui d'emprise fonciére suffisante au sein de lo zone urbaine de Monduel (zones
UA et UC a vocation d’habitat, zone UE & vocation d'activités ou encore zones UP & vocation d'équipements publics)
pour accueillir un lieu de culte, & fortiori sans risque de troubles pour le ige (circulation, stat ")

Les zones IAU délimitées par le PLU ne permettent pas non plus Faccueil d’un tel équipement

- Les zones IAU & vocation d'habitat ont été strictement délimitées en fonction des besoins en logements et ne
permettent donc pas d'accueillir une emprise @ vocation de liew de culte sans réduire en conséquence les capacités de
production de logements.

- Le progi et lo concession d't de la rone IAUe de Magna Porta, relevant de la compétence de Nimes
Meétropale, ne prévoit pas la réalisation d'un liew de culte.

- Enfin la zone IAUp & vocation d'équipement public est fléchée au PADD (orientation 05 - Adapter l'offre
d'équipements aux besoins de lo population actuelle et future) vers un usage sportif et de loisirs ; ia réalisation d'un
lieu de culte sur ce secteur serait susceptible d*étre considérée comme non compatible avec le PADD.

Pour cette raison, aucune zone n’ayont été identifide en copacité d'accueillic un lieu de culte, la commune a retenu le
principe d'interdire la réalli d'un te! équij sur ble des zones U et AU « ouvertes » délimitées par le
PLU.

Cecl étant, il est proposé d'étudier la possibilité d'autoriser lo réalisation de lieu de culte sur la zone lIAUe & vocation
d'activités en extension de la zone UE1 de Fumérian ; I'ouverture & 'urbanisation de cette zone est conditionnée, nous
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La rennme & la contribution n*% a d'ores et n'em été apportée dans les réponses aux avis des Personnes Publiques
iges. Les de d"él

é HT et THT seront reportés & titre d'information sur le réglement

phigue du PLU {en pié du plan des servi d'utilité publiq
Le document « Prévenir pour mieux construire » transmis par RTE et précisant Jes modolités d'instruction des
cle des d' isation d'urh a imité d'une ligne, sera annexé au réglement du PLU & titre informatif,

permettant ainsi une meilleure information des usagers.

[e) ion du issai &
Le maitre d’cuvrage indigue que les servitudes seront mieux intégrées dans les documents et annexes, Cette réponse
vise 0 ameliorer la lisibilité sans modifier le fond du projet.

Questions techniques et erreurs matérielles
Contribution n® 21 [DAUMAS) — Erreur de cartographie {roubine inexistante sur AO 38/30)

Résumé : M. Daumas (propriétaire des parcelles AD 38 et AO 30) signale une erreur de cartographie -

Les documents graphigues du PLU font apparaitre une « roubine » (fossé) en limite de ses parcelles, imposant une
bande inconstructible de 10 métres (réglement PLU : art. 25, p. 78).

Probléme : Ce fossé n'existe pas physiguement sur le terrain, ce qui crée une contrainte illégitime (interdiction de
construire, installer des clotures). Il demande la suppression de cette roubine sur les plans de zonage et le retrait de
|z bande inconstructible de 10 métres associée. || propose une visite sur site pour constater absence du cours d'eau.

Question pour le maitre d'ouvrage : Comment le PLU compte-t-il

1. Corriger 'erreur de cartographie (roubine inexistante sur AQ 38/30) et supprimer la bande inconstructible de
10 métres qui en découle ?
2. Garantir la conformité des documents graphigues avec la réalité du terrain, comme le demande la DDTM (art.
R 153-12)?
3. Eviter des erreurs similaires pour les autres parcelles, via quel protocole de vérification (visites terrain,
croisement avec les tudes hydrauligues) 7°
En superposition des Espaces de Bon Fonctionnemnent délimités & lo demande de PEPTB Vistre Vidourle sur o bose des
espaces identifi€s par le SAGE, la DDTM demande que soit délimiteé un franc bord inconstructible de 10 m de part et
d'autre du haut des berges des cours d’eou et fossés de facon & prendre en compte le risque d'érosion de berges.

Les fossés ont €t€ en conseéguence €t reportes au plan de zonage du PLU sur la base de la cartographie IGN du réseau
hydrographigue ; seuls les principaux fossés et roubines ont effectivement vérifiés sur le terrain.

Dans le cas présent, la roubine ayant disparu (bien gue portée d o bose de données IGN), la marge de retroit serg
supprimée.

Contribution n°16 (CHEVALLIER Georges) = Emprise au sol et vis-a-vis dans la ZAC Fumérian = registre
papier

Résumé : M. et Mme Chevallier Georges (49 Rue de Tascane, Manduel) demandent le passage d’'une emprise au sol
constructible de 34 % a 60 3: (40% 7) pour leur habitation {parcelle AK 0780, ZAC Fumérian). || mentionne I'absence de
vis: s avec les futures constructions de I'autre cdté du chemin de Bellegarde (distance réglementée ou hauteur
limitée).

Question pour le maitre d'ouvrage : Comment le PLU pourrait-il justifier une augmentation de Femprise au sol de
34 % a 60 % pour Ia parcelle AK 0780 (ZAC Fumérian), sans créer de déséquilibre avec les autres propriétaires

Réponse du Maitre d'ouvrage

La porcelle AK 0780 est classée en rone UC dont I'emprise au sol est d’ores et déjo de 40%

Le réglement du secteur IAUIa auquel font référence M. et Mme Chevalier impose un recul des constructions de 4,00
m minimum de 'alignement du Chemin de Bellegarde ; f'DAP du secteur IAU1 prévoit par ailleurs un linéaire poysoger

le long du Chemin de g qui o ali paysagére des constructions.

Le réglement du secteur IAU1a limite la hauteur des constructions a 9,00 m au faitage et R+1. A fo demande de la
DDTM, o hauteur des constructions autorisées sur ce secteur devrait étre portée a R+2 ; toutefois pour écarter tout
Vis-G-vi% pour ks malions exitantes Smitrophes di secteur, POAP précisera que Jes inmeubles et Re2 seront
localisés sur la partie centrale ou Ouest du secteur, tandis que les parcelles situées le leng du Chemin de Bellegarde
et du chemin du Pont de Claux ou de porcelles déji bdties au Sud, seront réservées o des constructions en R+1.

O ion du é

Le maitre d'ouvrage précise les régles applicables en matiére d’emprise au sol et de hauteur des constructions, ainsi
que les dispositions prévues pour limiter les effets de vis-G-vis. Ces éléments apportent des précisions sur
Fencadrement réglementaire du secteur.

Observation du commissaire enguéteur

Le maitre d’ouvrage une erreur de cor
clarification directe & Ja situation signalée.

et prévoit sa correction. Cette réponse apporte une

Contribution n*9 (RTE) — Servitudes 14

Résumé - Observatians sur I'intégration des servitudes 14 {ouvrages électriques) dans le PLU, avec demande de
clarification des régles de maintenance et de sécurité. La réponse du maitre d'ouvrage indique que le PLU ne sera pas
modifié pour répondre aux demandes de RTE sur les servitudes 14.

Question pour le Maitre d'ouvrage : Quels mécanismes (guides, annexes, concertation avec fa DDTM/ARS) seront
mis en place pour garantir la sécurité des ouvrages électriques, la clarté des régles pour les usagers, et une
interprétation uniforme entre les acteurs concernes »

Réponse du Maitre d’ouvrage -
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Gestion de I'eau et contraintes technigues
Contribution n°7 (PERRIER jamin 8 Emma) — On

Résumé : Préaccupations sur 'impact des cuvrages hydrauliques {bassins de rétention) sur les parcelles BE1211—
BE1215, avec demande de précisions sur leur localisation et leur impact sur la constructibilite.

Question pour le Maitre d’ouvrage : Comment le PLU garantit-ii que Jes ouvrages hydrawliques sur les parcelles
BEI1211-8£1215 n'entraveront pas de maniére disproportionnée les projets futurs des propriétaires 7

Réponse du Maitre d'ouvrage

La zone IALIZ de Terre des Vergers est une zone dont 'urbanisation est conditionnée & la réalisation d'une opération
d'eménagement compatible avec les orientations portés o FOAP. Les propriétaires ne pourront done construire de fagon
« autonome » sur les parcelles qu'ils détiennent aujourd’hui

I'aménageur qui réalisera Fopération devra en tout état de cause en maitriser Passiette fonciére dans le cadre de
négociations avec les actuels propriétaires, sans distinction d'aménagement futur (construction, voirie, espaces verts
ou ouvrages hydrauliques). Il s'agit 16 de négociations d'ordre privé, auxquelles la commune ne sera pas partie
prenante.
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Les ouvrages d’exondement figurant G 'OAP de Terres de Vergers (fossé d'interception, bassins d'exondement en
série, fossé le long du chemin de Saint-Gilles) dont la mise en ceuvre conditionne Furbanisation de la zone, ont été
définis par I'étude CEREG portée en annexe 6.6.2 du PLU et ant été validés par la DDTM.

Le texte di
pourront étre précisés dans le codre des études réglementaires ou titre de lo Loi sur Feau ; par contre le principe
d'exondement figurant & FOAP devra étre respecté. De méme, l'emprise des bessins de compensation &
Fimperméabilisation (logiguement en point bas) est portée a titre indicatif sur le schéma d'illustration de 'OAP et sera
précisée au stade projet.

AP Terres des Vergers indigue que la configuration et le dimensionnement de ces bassins d'exondement

o ion du
Le maitre d'ouvrage précise que Faménagement reléve d'une opération globale et que les modalités techniques
seront définies ultérieurement. Les impacts exacts dépendront des études & venir. La réponse du maitre d'ouvrage
apperte des éléments sur le cadre général, sans préciser Pensemble des modalités de mise en ceuvre. Plusieurs
risques sont identifiables :

« Incertitude juridique sur les ictions futures {constr
* Absence de cadre contraignant pour les études a venir (délais, concertation, transparence).
* Risque de responsabilité administrative en cas de préjudice non compensé.

Contribution n°4 (LUCHESI Jean-No&l) = Impact du projet sur le chemin du Pont de Claux Registre Papier

Résumeé : M. Luchesi interroge sur le devenir du chemin du Pont de Claux dans le futur projet de suite a la création
d'un nouveau batiment (non précisé) et 'impact en aval du pont de Claux (lavoir] sur I'écoulement des eaux pluviales.

Question pour le maitre d’ouvrage : Comment le PLU prend-il en compte le devenir du chemin du Pont de Cloux
dans les projets de et les impacts : en aval du lavoir ?

Réponse du Maitre d'ouvrage :

L'OAP du secteur Fumérian prévoit un accés principel depuls le Chemin de Bellegarde et un « éventuel » accés
secondaire depuis le Chemin du Pont de Claux dont il est bien dit qu'il restera en tout état de cause limité {accés SDIS)

La Mairie envisage d’ailleurs, si cet accés secondaire devait &tre mis en place, de n'autoriser qu'une sortie vers la
Route de Bellegarde, de fagon 4 limiter les éventuels flux vers le centre village par le Chemin Pont de Claux OU de
limiter cet accés aux seuls véhicules de secours (SDIS).

Concernant la question hydroulique, Faménagement du secteur IAUT de Fumérian intégre la réalisation de bassins dit
de o ion @ i ilisation des sals, di és sur la base de 100 }/m? imperméabilisés conformément
& fa doctrine de FErat dans le département du Gard ou sur la base du dossier Lol sur L'Eau auquel Mopération pourrait
étre soumise, de fopon d éviter tout impact hydrauligue en oval.

= Letrace et le calendrier de la voie de contowrnement de I'ancienne RD de Campuget powr e projet Magna Porta
)

* Lesrégles d" ion de construction is par Mme Salman, et leur articulation avec les documents
graphigues ?
Réponse du Maitre d'ouvrage

Mme Salmon fait & priori référence au Chemin Vieux de Campuget.

Suite aux demandes exprimées par les riverains Sud de Magna Porta, la connexion entre le projet Magna Porta et le
Chemin Vieux de Campuget, initi isagée comme un it modes doux, ne sera finalement pas
mise en ceuvre ; le chemin existant ne supp en 5 aucun flux 3 ire de ci ion lié &
Fopération. L"'OAP Magna Porta sera modifiée en conséquence.

Le régiement de la zone A autorise V'extension des habitations existantes d'une surface de plancher d'au moins 80 m?
dans la limite de 20% de la surface de plancher existante et de 200 m? de surface de plancher totale aprés extension.

Le PLU avant révision « pastiile » la parceille AK 282 en secteur Ne défini comme un secteur de constructibilité limitée &
Vintérieur de laquelle est seule autorisée [‘extension Nimitée des constructions existantes de surface de plancher au
moins égale @ 80 m°, g hauteur de 30% de la surface de plancher et de 200 m? de surface totale.

L'abaissement de 30% a 20% de la possibilité d"extension répond & I'enjeu de moindre artificialisation d'espace et 4
a la doctrine de la CDPENAF qui a émis un avis favorable.

[ ion du

Le maitre d'ouvrage précise que la connexion envisagée avec le chemin concerné ne sera finalement pas réalisée et
apporte des éléments de clarification sur les régles d’extension applicables. Cette réponse permet de préciser 4 ila

ol ion du

Le maitre d'cuvrage indique que les modalités d’accés au secteur concerné sont encadrées par 'OAP, avec une
limitation des flux sur le chemin du Pont de Claux. Il précise e J i 3

que les prévus
visent & éviter tout impact en avai. Ces éléments apportent des précisions sur la gestion des circulations et des eaux
pluvigles.

Divers

Contribution n*11 (SALMOMN Martine) = Voie de contournement et extensions de construction = registre
numerique

Résumé : Mme Salmon Martine {812 Chemin du Pont de Claux, 30129 Manduel) interroge sur

* L'absence de projet pricis concernant la voie de contournement de Pancienne RD de Campuget pour le prejet
Magna Porta.
+  Les autorisations d’extension de construction existante qui prévoient une réduction au PLU 3 66 (non précisé
SB6m* P66 % 7).
Question pour le maitre d’ouvrage : Comment le PLU précise-t-il ©
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pour 'GEdicnéme criard. Ces surfaces pourront pour certaines se mutualiser les types de milieux identifiés sur la
compensation.

La SPL Agate s'est d'ores et déji assuré de lo maitrise fonciére (en pleine propriété ou promesse de vente) des 8 sites
de compensation correspondant @ Ja phase 1 de réalisation de Magna Porta (quadrants 1 & 3) sur les communes de
Manduel, Redessan, Beauveisin, Vauvert et Saint-Come-et-Maruéjols.

L'encadrement et le suivi des mesures de compensation seront assurés au travers de :

+  L'élaboration et le renouvellement tous les 5 ans d’un plan de gestion permettant d'ojuster au besoin les actions
de gestion envisageées ;

* La réalisation d'un état initial préalable & tous trevaux permettant de connaiitre assez finement les espéces et
enjeux présents sur les parcelies retenues pour la compensation

+ la réalisation d'un état zéro des sites de comp ion et de suivis &
compensation.

+ la mise en place d'une coordination générale des mesures compensatoires visant d vérifier la bonne mise en
ceuvre des actions de gestion préconisées. Un bilan annuel des actions réalisées et/ou de I'état des milieux sera
transmis annwellement & lo DREAL pour infermer cette derniére de "avancée et du devenir des mesures de
compensation écologique

sur les 50 années de la

fois I'évolution du profet et Je cadre applicabie aux

ANALYSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

1 Synthése des observations des PPA

L'analyse des avis émis par les personnes publiques associées fait apparaitre plusieurs thématiques récurrentes
appelant des précisions. Ces of partent pr surla d'espace, |a prise en compte

des risgues, I'intégration des servitudes, les enjeux agricoles, ainsi que I'adéquation entre urbanisation et capacités
des réseaux. Les réponses apportées par le maitre d'ouvrage permettent de couvrir une partie de ces observations.
Toutefois, certains éléments appellent des compléments afin de préciser les modalités opérationnelles ou les
conditions de mise en ceuvre.

3.Q du e er

Auregard des éléments ci-dessus, le maitre d'ouvrage est invité a apparter les précisions suivantes :

Sur la consommation d'espace et les compensations

+  Les modalités de mise en eeuvre, de localisation et de suivi des mesures compensatoires envisagées ;
*  Les outils permettant d'assurer le suivi dans le temps de ces engagements,
Réponse du M.O.

Le projet d'aménagement Magna Porta fait I'objet des procédures suivantes ©

= Autorisation environnementale au titre des installations, ouvrages, travaux et activités mentionnées & 'article
L 214-3 du Code de I'Envirannement

= Evalugtion environnementale et évaluation des incidences Natura 2000

*  Dossier de demande de dérogation « espéces protégees »

Le projet étant soumis & la procédure ini ive dite d' unigue, tous ces dossiers
seront déposés en méme temps aupres des services instructeurs. Ces dossiers définissent les mesures compensatoires
que s'engege & mettre en eeuvre lo maitrise d'ouvrage et ce sur une durée de 50 ans. Ces mesures portent sur une
surface de 134 & 222 ha (résuitats obtenus pour la Magicienne dentelée) pour les espéces des milieux ouverts & semi-
ouverts secs, ainsi gue sur des surfaces comprises entre 47 et 94 ha (reproduction) et 20 a 40 ha (alimentation) pour
I'Outarde canepetiére, et sur des surfoces comprises entre 48 et 90 ha (reproduction) et 149 et 247 ha {alimentation)
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Les services instructeurs - Ville et Nimes Métropole - partent une attention particuliére & l'information et & la prise en
compte dans les outorisations d’urbanisme & I'existence de servitudes et de résecux (consultation préoiable des

gestionnaires de réseaux : Natran, RTE, Nimes Métropole pour les réseaux AEP et EU.

2 o g € — =
Le maitre d'ouvrage précise que les services assurent une awvec e de réseaux
et les services S lorsde I fom d ions d i Cette réponse décrit les modalités de

coordination mises en ceuvre.

[ ion du
Le maitre d’ouvrage détaiile les modalités de mise en ceuvre des mesures compensatoires, notamment dans le cadre
du profet Magna Porta, en précisant leur encadrement réglementaire et leur suivi dans le temps. Ces éléments
apportent des précisions sur les dispositifs envisagés, dont la mise en ceuvre effective relévera des procédures

Sur les projets structurants

+  Les conditions de mise en ceuvre des engagements associés aux projets structurants, natamment en matiére
d'infrastructures et de mesures d'accompagnement ;
*  Les modalités de suivi des Studes complémentaires annoncées.
Réponse du M.O.

La mise en ceuvre des engagements associés au projet Magna Porta (concernant notamment le quadrat 4 et les
mesures visant & réduire les potentielles nuisances pour les riverains) fera 'ebjet d’une attention particuliére de la
commune au stode du permis d’'aménager.

La mise en ceuvre des mesures compensatoires sera quant & elle suivi por fa DREAL Occitanie

Sur la prise en compte des risques et des servitudes

= Les modalités d'intégration effective des contraintes {risques, servitudes) dans les documents réglementaires
et leur opposabilité ;
*  Les conditions d'instruction des projets situés dans des secteurs 3 enjeux.
Réponse du M.O.

'ensemble des servitudes sont repartées au plan des servitudes d' ¢ publique et indiguées en préambule du
réglement de chague zone ou secteur de fagon & faciliter 'information des pétitionnaires.

Les zones de risques inondation (par débordement et ruisseliement) sont portées au réglement graphique du PLU {plans
5.1 et 5.2) et indiquées en préambule du réglement de chague zone ou secteur de fagon & faciliter Iinformation des

petitionnaires. Les dispositions réy e en zone de débordement du PPRI sont portés en Annexe
6.1.3du PLU et jles i en zone de ruis au chapitre VI du réglement.
Les zones d'aléa feu de forét sont portées au plan 5.3 et les dispositions réglementaires applicables aux zones d'alda

au chapitre VIl du réglement.

Ces dispositions permettent 4 la fois une bonne information des pétitionnaires et une instruction sécurisée des
projets en secteurs a enjeux

2 ion — -
Le maitre d'ouvrage indique que la mise en ceuvre des engagements associés aux projets structurants fera Fobjet
dun suivi au stade des qutorisations d’urbanisme, et que certaines mesures relévent également du controle des
services de I'Etat, Cette réponse renvoie & des étapes ultérieures de mise en ceuvre,

Sur le suivi et l'information du public

»  Les dispositifs envisagés pour assurer le suivi des engagements pris dans le cadre du PLU ;

+ Les modalités d'infermation du public sur la mise en ceuvre de ces mesures.
Réponse du M.O.
La municipaiité s'engage & la poursuite de Finf jon de fa lation sur Faw des projets majeurs
(habitat, équipements publics, Magna Porta) selon diverses modalités : (réunions publiques, site internet et résequx
sociaux de la commune...}), en lien avec Nimes métropole concernant lo zone Mogno Porta.

[ ion du

Le maitre d'ouvrage indique que des dispositifs dinformation du public seront mis en place pour accompagner la
réglisation des projets, notamment vig des suppoits de communication municipaux. Cette réponse precise les
modalités d'information envisagées.

o ion du
Le maitre d’ouvrage détaiile les modalités de mise en ceuvre des mesures compensatoires, notamment dans le cadre
du profet Magna Porta, en précisant leur encadrement réglementaire et leur suivi dans le temps. Ces éléments
apportent des précisions sur les dispositifs envisagés, dont la mise en ceuvre effective relévera des procédures

Sur la coordination entre acteurs

= Les modalités de concertation prévues avec les services et organismes concernss (Etat, gestionnaires de
réseaux, etc.) pour les secteurs sensibles ;
= Les outils de coordination envisageés lors de |’ des ions d
Réponse du M.O.
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4. Conclusion
Les avis des personnes publiques associées mettent en évidence des points d'attention classiques pour un decument
d’urbanisme de cette ampleur.

Les réponses apportées par le maitre d’'ouvrage permettent d'apporter des éléments de clarification. Les précisions
sollicitées ci-dessus visent & compléter ces éléments afin de sécuriser la mise en ceuvre opérationnelle du projet et
d'en assurer la lisibilité. Toutefois, certaines modalités de mise en ceuvre restent dépendantes d'études ou de
procédures ultérieures.
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Annexe 15 Demande de report de remise du rapport

Nimes, le 12 avril 2026
Objet Remise du rapport d’enquéte publique — PLU de Manduel
Monsieur le Maire,

Suite a la réception du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage consécutif au proces-verbal
de synthése, je procéde actuellement a 'examen détaillé de I'ensemble des éléments produits,
en vue de |leur prise en compte dans la rédaction du rapport et des conclusions motivées.

Au regard du volume des observations et de la nature des réponses apportées, cet examen
appelle un temps d’analyse complémentaire afin de garantir une restitution compléte, fidele
et cohérente des éléments du dossier.

Dans ces conditions, la remise du rapport interviendrait, avec votre accord, le mardi 28 avril
2026 dans l'aprés-midi.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte ma sollicitation et reste naturellement a
votre disposition pour tout échange utile.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.
Pascal Besson

Commissaire enquéteur
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Annexe 16 Réponse a la demande de report de remise du rapport

Manduel

VILLE DE MANDUELi Monsieur le Maire,

a
N/Réf. : DGS/DB-2026-04-52244-D Monsieur le Commissaire enquéteur
Direction générale des services Pascal BESSON

mairie@manduel.fr

Manduel, le 16 avril 2026

Monsieur le Commissaire enquéteur,

J'accuse bonne réception de votre message du 12 avril 2026 dans lequel vous m’indiquez
souhaiter remettre votre rapport le mardi 28 avril 2026 dans I'apres-midi.

N’ayant aucune objection particuliére a formuler, j'ai le plaisir de vous donner mon accord
pour une remise de votre document a la date indiquée.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, mes sincéres salutations.

Le Maire,
David-Alexandre RO,U)?;. L




