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En
PREFET Direction départementale

ggéGARD des territoires et de la mer
Egalité
Fraternité
Le préfet
3
Mesdames, Messieurs les maires
Service Eau et Risques Nimes,le {8 Drb. 2020
Affaire suivie par : Patrick MARTELLI et Corrado
RICUPERO

Tél.: 04 66 62 65 62
ddtm-ser-pr@gard.gouv.fr

Objet : Porter a connaissance (PAC) "retrait-
gonflement des argiles"

PJ. : Carte du Gard "exposition au retrait-gonflement
des sols argileux"

Les phénoménes de retrait-gonflement de certains sols argileux occasionnent des désordres affectant
principalement le béti individuel. Ce phénoméne, par des variations de quantité d'eau, se distingue par
des gonflements en périodes humides et des tassements en périodes séches. Ces variations de volumes se
traduisent par des mouvements différentiels de terrain.

En France, c’est apreés I'épisode de I'été 1976 que ce risque naturel d'origine climatique est identifié et pris
en considération. Depuis 1989, date a laquelle il a été intégré au régime des catastrophes naturelles mis en
place par la loi du 13 juillet 1982, il est la deuxiéme cause d‘indemnisation derriére les inondations.

Ainsi, ce sont prés de 8000 communes frangaises, réparties dans 90 départements, qui ont été reconnues
au moins une fois en état de catastrophe naturelle vis-a-vis du retrait-gonflement des argiles, ce qui traduit
parfaitement I'ampleur du risque. Le département du Gard n'est pas épargné, avec prés de 193 communes
(84 communes pour la seule année 2020). Pour rappel, un PAC retrait-gonflement des argiles en date du
8 avril 2011 a déja été réalisé et transmis aux maires, ce nouveau PAC le remplace donc.

L'arrété ministériel en date du 22 juillet 2020 a défini les nouvelles zones exposées au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux,
regroupées en trois classes d’aléa (faible, moyen et fort). En annexe au PAC, vous trouverez la cartographie
des aléas retrait-gonflement des argiles a I'échelle du département. Je vous invite 3 retrouver toutes les
informations concernant votre commune sur le site http://www.georisques.gouv.fr.

89, rue Weber - 30907 NIMES CEDEX 2
Tél: 04 66 62 62 00 - Fax : 04 66 23 28 79 - www.gard.gouv.fr



La Loi ELAN du 23 novembre 2018 (article 68) impose au vendeur, en cas de vente d'un terrain hon bati
constructible, de fournir a l'acheteur une étude géotechnique préalable sur les secteurs en aléa moyen ou
fort du risque de mouvements de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols argileux.

Une seconde étude géotechnique de conception, prenant en compte I'implantation et les caractéristiques
de la future construction, devra étre fournie par le maitre d'ouvrage. Ces dispositions, sont inscrites dans
le code de la construction et de I’'habitation (art. L112-21 2 L. 112-24 et R. 112-6 & R. 112-8) et décrites dans
I'arrété du 22 juillet 2020.

Ainsi, bien qu'il s'agisse de dispositions constructives et non d'urbanisme, je vous demanderai lors de la
prochaine évolution de votre document d'urbanisme en application des articles R:151-31-2° et R151-34-1°
du code de [‘urbanisme :

- de reporter sur les plans de zonage de votre document la délimitation de ces emprises par une
trame particuliére,

- et d’intégrer dans le rapport de présentation de votre document d'urbanisme, la prise en
compte du risque « retrait-gonflement des argiles », notamment en détaillant les aléas présents
sur le territoire communal.

Dans tous les cas, méme en l'absence de document d'urbanisme, les nouvelles mesures relatives aux
études de conception des constructions devront étre prises en compte et rappelées aux pétitionnaires
lors de I'instruction des permis de construire conformément a l'arrété du 22 juillet 2020.

Les dispositions énoncées dans le présent porter a connaissance seront prochainement reprises dans le
Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) actuellement en cours de révision par mes services.

Enfin, pour les communes visées par l'article R. 125-10 du code de l'environnement, ces informations
devront étre intégrées dans le Document d'Information Communale sur les Risques Majeurs (DICRIM).

J'attire votre attention sur l'importance de ces dispositions, qui visent a garantir la sécurité publique et a

intégrer les modalités de construction ou de gestion adaptées au risque de retrait-gonflement des argiles,
qui se manifeste notamment lors des épisodes de sécheresse.

Le préfet,

Didier LAUGA

copie : - Préfecture
- DDTM (SAT)
- EPCI (services instructeurs)

89, rue Weber - 30907 NIMES CEDEX 2
Tél : 04 66 62 62 00 - Fax : 04 66 23 28 79 - www.gard.gouv.fr
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Introduction

Le phénoméne de retrait-gonflement des argiles
bien que non dangereux pour 'homme, engendre
chaque année sur le territoire francais des déga
considérables aux batiments, pouvant dépasse
60 millions d’'euros cumulés par département
entre 1989 et 1998. En raison notamment de
leurs fondations superficielles, les maisons indi-
viduelles sont particulierement vulnérables a ce
phénomeéne. Partant de ce constat, le Minister
de I'Ecologie et du Développement Durable a
souhaité mettre en place une démarche d’infor-
mation du grand public.

Ce dossier spécifique au retrait-gonflement des
argiles fait partie d'une collection de documents,
dont I'objectif est de faciliter I'accés a l'infoiam
tion sur les phénomenes naturels générateurs ¢
dommages et sur les moyens de les prévenir.

Ces dossiers traitent notamment des moyens d
mitigation (réduction de la vulnérabilité) qui
peuvent étre mis en place par les particuliers
eux-méme et a moindre frais ou pour un codt
plus important en faisant appel a un profession-
nel. Ce dossier a pour objectif d’apporter des
informations pratiques sur les différentes tech-
nigues de mitigation existantes. Une premiere
partie introductive présente le phénomene et se
conséquences, au moyen de nombreux schém:
et illustrations, puis des fiches expliquent chaque
technique envisagée et les moyens de la mettr
en oeuvre.

Actuellement, seuls le retrait-gonflement des
argiles et les inondations font I'objet d’un dos-
sier, mais a terme d’autres phénomenes pourror
étre traités.
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1 - Face a quel phénomene ?

1.1 - Pourquoi les sols gonflent-ils Grain Eau adsorbée
et se rétractent-ils ?

Le matériawargileux présente la particularité de
Voir sa consistance se modifier en fonction de sa
teneur en eau. Dur et cassant lorsqu'’il est asséché
un certain degré d’humidité le fait se transformer
en un matériaplastique et malléable. Ces modi-
fications de consistance peuvent s'accompagner,
en fonction de la structure particuliére de cegain - de l'eau de constitution faisant partie inte-
minéraux argileux, de variations de volume plusgrante de l'organisation moléculaire des grains
ou moins conséquentes : fortes augmentations dé@rmant le sol ;

volume (phénomeéne de gonflement) lorsque la- de l'eau liée(ou adsorbég, résultant de l'at-
teneur en eau augmente, et inversement, rétractéaction entre les grains et I'eau (pression de
tion (phénomeéne de retrait) en période de déficitsuccion). On peut se représenter cette couche
pluviométrique marqué. adsorbée comme un film visqueux entourant le
grain ;

Eau interstitielle

Les phénoménes deapillarité, et surtout de
succion sont a l'origine de ce comportement. - Une eau interstitielle, remplissant les vides
Les variations de volume des sols argileux€ntre les grains du sol (lorsque ceux-ci sont
répondent donc a des variations de teneur eghtierement remplis, le sol est dit sature).

eau (on notera que des variations de contrainteka part respective entre ces différents « types »
extérieures — telles que les surcharges - peuvent|'eau, tres variable, dépend de la nature du sol et
par ailleurs, également générer des variations dée son état hydrique. En fonction de cette réparti-
volume). tion, les sols auront une réponse différente vis-a-
vis des variations de teneur en eau. Plus la géanti
d’eau adsorbée contenue dans un sol est grande,
plus celui-ci est susceptible de « faire » du itetra

Tous les sols présentent la particularité de con
tenir de I'eau en quantité plus ou moins impor-
tante :




*eOApO e EA«jV v uliti~I aux smectites, 20 m2/g pour la kaolinite), et que
ciAEA®-AE>A}"«iOYETS la quantité d’eau adsorbée que peut renfermer un

Les caractéristiques de la structure interne deS°! est directement fonction de ce parametre.

minéraux argileux expliquent leur comportement L€S argiles non gon-antes sont ainsi caracteri-
face aux variations de teneur en eau : sées par des liaisons particulierement laches et

) ] o par une surface spécieque de leurs grains peu
- ils présentent en effet une structure m'neralo‘développée.

gique « en feuillets », a la surface desquels les o . )
molécules d'eau peuvent s'adsorber sous I'effef”0Ur Une variation de teneur en eau identique,
de différents phénomeénes physico-chimiques, et mPortance des variations de volume d'un sol
ce de facon d'autant plus marquée que les grain&rdileux « gonflant » dépend aussi :
du sol, fins et aplatis, ont des surfaces dévelop® Des caractéristiques « initiales » du spl
pées trés grandes. Il en résulte un gonflementhotamment la densite, la teneur en eau et le degré
plus ou moins réversible, du matériau. L'eaude saturation avant le début de I'€pisode clima-
adsorbée assure les liaisons entre les grains &gue (sécheresse ou période de pluviométrie
permet les modifications de structure du sol lorsexcédentaire). Ainsi, I'amplitude des variations
des variations de teneur en eau ; de volume sera d’autant plus grande que la varia-
. : . .____tion de teneur en eau sera marquée. A ce titre,
- certains grains argileux peuvent eux-mémes '  co o Tl : e of
période fortement arrosée e

voir leur volume changer, par variation de la dis- , - e L .
: ) s : d’une période de déficit pluviométrique constitue
tance entre les feuillets argileux élémentaires, du

fait d’échanges d’ions entre I'eau interstitielte e un facteur.aggravant prépondeérant o
l'eau adsorbée : » de I'«histoire » du so] en particulier de

_ I'existence éventuelle d’épisodes antérieurs de
- les pores du sol sqnt t_rés fins et accentuent 'eéhargement ou de dessiccation. Par exemple,
phénomenes de capillarite. un sol argileux « gonflant » mais de compacité
Toutes les familles de minéraux argileux ne pré-€levée (sur-consolidation naturelle, chargement
sentent pas la méme prédisposition au phénoméartificiel, etc.) ne sera que peu influencé par une
ne de retrait-gonflement. L'analyse de leur struc-période de sécheresse. A contrario, un rema-
ture minéralogique permet d'identifier les plus niement des terrains argileux (a l'occasion par
sensibles. Le groupe demectiteset, dans une exemple de travaux de terrassement) pourrait
moindre mesure, le groupe dieserstratifiées favoriser I'apparition des désordres ou étre de
(alternance plus ou moins réguliére de feuilletsnature a les amplifier.
de nature différente) font partie des plus sujetsa o .
phénoméne (on parleatyiles gonflantes iIAEiIVVIIAE iE*>E iAAVV>I"ee"EAOAL
Cette sensibilité est liée - S'il est saturé, le sol va d’abord diminuer de
- a des liaisons particulierement laches entre |eé’°"9”?e’ de fagon a peu pres proportionnelle a Ia.
variation de teneur en eau, tout en restant quasi

feuillets constitutifs, ce qui facilite 'acquisitn wré. Cette diminution d | effect
ou le départ d’eau. Cette particularité permet poatre. Lette diminution de volume Sefiectue

'eau de pénétrer dans I'espace situé entre Iet§l la fois \t/ertlcglementé_ ¢ tr?dlwsantt par un
feuillets, autorisant ainsi de fortes variations de assement, mais aussorizontaiement avec

volume (on parle dgonflement interfoliaireou I'apparition de fissures de dessiccation (classi-
intercristallin) ; quement observees dans les fonds de mares qui

. . . s’assechent).
- au fait que ces argiles possedent une sur-

face spécifique particuliérement importante EN deca d’une certaine teneur en eau (ulitite
(800 n®/g pour la montmorillonite qui appartient de retraid, le sol ne diminue plus de volume, et
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dit d’environnement (en relation avec le site).
Les facteurs de prédisposition permettent
de caractériser la susceptibilité du milieu au
phénomene et conditionnent sa répartition
Spatiale

Les facteurs de déclenchement sont ceux dont
la présence provoque le phénomene de retrait-
gonflement, mais n'ont d'effet significatif que
s'il existe dedacteurs de prédispositionpréa-
lables. Leur connaissance permet de déterminer
I'occurrence du phénomengl'aléa et plus seu-

les espaces intergranulaires perdent leur eau ad@ment la susceptibilité).

benéfice de I'air. Des pressions de succion S§ g tapleau ci-aprés présente succinctement cha-
développent de facon significative.

cun des facteurs en jeu.

Lorsque le sol argileux non saturé s’humidifie,

il se sature sans changement de volume. Il en
résulte une annulation progressive des pressions
de succion jusqu’'a ce que l'argile retrouve son
volume initial, voire le dépasse. Divers parame-
tres, dont la nature minéralogique de largile,
conditionnent I'ampleur de ce gonflement. Les
déformations verticales (de retrait ou de gonfle-
ment) peuvent atteindre 10% de I'épaisseur de
sol considérée, voir dépasser cette valeur.

En France métropolitaine, et plus largement
dans les régions tempérées, seule la tranche
superficielle de sol (1 m a 2 m) est concernée
par les variations saisonniéres de teneur en
eau. A l'occasion d’une sécheresse trés mar-
guée et/ou dans un environnement défavorable
QVV°E «>A>}Acette. irflaerr peut toutefois

se faire sentir jusqu'aine profondeur attei-
gnant 5 m environ

1.2 - Facteurs intervenant dans
le phénomene de retrait — gonflement
des argiles

On distinguera les facteurs de prédisposition et
les facteurs de déclenchement. Les premiers, par
leur présence, sont de nature a induire le phéno-
mene de retrait-gonflement des argiles, mais ne
suffisent pas a le déclencher. Il s’agit de facteur
internes (liés a la nature des sols), et de fagteur



iEVee livli

P Ae}jeee}

«Aj«
uOlAE
SE «A”

®"]E i”|

%iAIE«»O E iAEV>VIIOAAEI"U A" i"i
Ai“17i«A°E iAE iIOYE«A "V «>OYEvV>VIiid
Ae™IE\
TEe>E«AjAiI"VIEjUi"1Obrai B OAE>1"
HOEDE«Acve iOAE."“"IjiEA&E

tEe%iY ATIVVAR/ OR>1"ce"AEAOIiAA>""i]
«@A>TBIBE «Aceve ™ iOAE Aie>1"Ui“i"1E v
2 iAE«iOUi"IEKIAIEDE «% A"} ""iE ‘iEv
U>A">1"e”"AE “iE 1i"iOAE i"E i>0OE “iAE "
>A}"«iOY]Ev>UcA A>"IE >""A"E «iE «..|’

AilA>"Tf}oe yi“i"1°

iAEVe " "1"e”AE ..Pp A>0"pOiAE ""EA"
U>A"iAE >"AE-iEli“«AEi"Evoe~VI“ e E\
tE ijfRdx el A>"A«]ESdEREIAEiVVIiIAEA e
«iAVi«i"L*iAEDEvV>"LeiE«Acevae” iOAE--
“U"Ae"®E &£

tE i BeSIE>"HIIE>E " >««iEjUi"10ie~iE->U
O iE>VIi"e"E«Aj«e™ jA>"TIEDE«-OAE}A:
ve  iOA®°

>E «AjAITVIES D VEMBE v>"L+iE «Acevee”
CIOAEiA“ITEiE«ceOAEAOUITIE %jU"i/
V>1"e " E iE*«>EIA>"V...iEAO«iAwV issiE"
i"E«jA e iE" iEAjv iAi AARIi]E«>E iAA"V\
0>« A>1"ce E<<|0|Ek|AiE>}}A>UjiE«
Ai"wiE 6E~AUI>OE IE°>E >««iE CeOEI V

VOe>i"e"AE" J/z|>OEAO«|AwV jeeiA®°E iF

«iOIEi"EceOIAIEKIAIE>VVIiTIOjE«>AED "]

1>1"e"E iAE«AjemUi*i"TAE«>AE«0e"«>}i®



CAEjAmA A
“e"AE Ai«coe A
“e}m”i]EiA
Ei"TiAAjiAE
“AEiETI"iO

B«>AED"IE
vaee  >1"e AE
AD«iAwV ieei
E °>Ei(E«CE};
i«eAi"TE @~
Ai“>""jAEnO

%O IEVoe Al
AE “«eAi>"]
AiE iE>EL@
AE“>Au0ji°E

iEiAiEAonU iE«Aj«oe YjA>TICE iAEA
ji>OYE>

«jA" e ilE“-i:E‘E. b E\u}@ll VE-+iAE«Ajt
emUi“i"TAE«>AE%>ALAIEAR IEAO«jA"IOAAE
iiE

«eATA®]EVIIIIEAOVV e "E«AUcepOiEO IE"
%i>O0E«eOU>"1EAIEI A O AIE«>AE\

UEO EI>AAiI“i"lIEVI"TAJEAOAE +%>ALAIE -vee/
"% O"IE-EVOUIIIIE,®EA

UEO E«i"IE j«e>Vi“i"ITE°OEA@-EUIAAE-»%>AL/
1"iEve " >I"e E+EleOV..jiE,EAOL"A>E "®"V
e OLsiE ""AleAA"e"E -UiAI"V>+iE ilE ...ceA"a
" 1ECiAEiVVIIAEAIA IE«>AI"VO«"mAi“i"IEU

C>TAECIEV>AE 1 OBR - 3Hicc AAUOIE-iEL
>"E. P A POIE 0" " EceA I"V]EIAE jV>T" A"

UiAAIAE«iOUIi“TEjQi“10isei“i"IEAIE“>""ViAliA®
""EVe A" mAIiEIi"E}j"” jA>-EuO|E-1/z”yO| VIiE"®

SALAIE>"O-1iE«iOIEAIEV>"AIEAI“I"AE- OAuOl/z
I>"VIEjuO"0U>«i"liEDEO iEvee"AEA>E .. >01i0AL
uOVzDEO”iE«Aoevoe”‘iOAE‘iEoJ/zoeA‘AiE‘iE{E“E
>UIiVE iIAEU>A">1"e"AEi"Eve " Vi'e " E iAEIAAI
e AAuO%O IEVEe AIAOVI"e EA%e««e AIEDE
I"e”|E“>""1i">"1E>""A"EAOAEA>EAOAV>VIEC
‘iEAoe-E<<-(3AE...(3““i]E-iAEA>V“iAEAiE‘jUi-

CIEv>Xe E«AjvjAiTltiesiE>"AEA>E CAiVIite"°
|AiE‘iE“k“iE>U|VEIceOIE>OIA|Ej jUiTTE>P>7I
O7iE >11A>Vi“e E «@A"I"Ui]E «>AE iVi“«siE oif
}1>A AEIIE "A«eA"I"VAE %>AA>"""AAi“i"1EvOE

>“AE «iE V>AE "iE «%OAL>""A>1"e"E %O E I
jL(E A]E i«O" AE«iO]EFE;QEi Ve AIE iE«¥%h>L>

"% O"E>ALAIENO EjiI>" IEAIOJEDEV®IE %0

TAOVI“e"]E iAE jAeA AIAE «>AE}e yii"lE «
Ui"TEAIE“>""VIiATIAE«i" >"1E«+OA" IOAAE>~"j|
-AEAjAO'II IE %O~ IE>O}"'~|>| “ECiEe>EIli”

i"Ei>OE}j"jA>+iE"OEA®-°E



/

IAE «...j7@“m " iAE V" “>1"pOiAE iVVi«i~
A TE<IE«cA""V «>+Ev>VIIiOAE iE jVei~V.
«..j"@“m7i°E IAEU>A">I"ee~"AE IiEIi"i0OA
"OEA®+EA® IE-"JIAEDE iAEU>A">I"e"
A>"Ae™ "mAiA°E iAE jAcA AIAEAI A"l
I>"TAE > AE«iEV>AE %O IEAjV...iAiAAI
Ai“i"TE“>AUOjIi]E""TiAUI">"TEDE->EAD i
«jA e iEveAli“i"IE>AA®AJIE-«>AEA>E"(
ciAEVO“O+AE IE«+ O IE®LAIAUJA®°E iC
TAIAE«A “c A" >0 YEI" I AjIE>EoeiBEVE t
«ASTEHE AR "« 1> ™A

iAEVe " i"eA
Ve “>1"pndiA

>«iOAE
E"Acejl
. IA]E «:
“e"E il

1.3 - Manifestation des désordres de la végétation proche. L'hétérogénéité des

. . mouvements entre deux points de la structure va

Les désordres aux constructions pendant une o . . - .
nduire & une déformation pouvant entrainer fis-

sécheresse intense sont dus aux tassements dffo : .
P . . Suration, voire rupture de la structure. La réponse
férentiels du sol de fondation, pouvant atteindre

. o . du batiment sera fonction de gasssibilités de
plusieurs centimetres. lls résultent des fortes . . . o

e 2 . déformation. On peut en effet imaginer :
différences de teneur en eau au droit des fagades

(zone de transition entre le sol exposé & l'évapora™ UN€ structure souple et trés déformable, pou-

tion et celui qui en est protégé) et, le cas édhéan‘éa”t <I< suivre » sans dommage les mouvements
u sol ;



- une structure parfaitement rigide (horizonta-
lement et verticalement) pouvant résister sans
dommage aux mouvements du sol du fait d’'une
nouvelle répartition des efforts.

Cependant, dans la majorité des cas, la structur
ne peut accepter les distorsions générées. Le
constructions les plus vulnérables sont les mai
sons individuelles, notamment en raison :

- de leur structure légére et souvent peu rigide
et de leurs fondations souvent superficielles par

rapport aux immeubles collectifs ; ouvertures (ou que celles-ci soient situées - murs,
- de I'absence, trés souvent, d'une étude géo¢loisons, planchers, plafonds).

technique prealable permettant d’adapter le pro= Déversement des structures(affectant des

jet au contexte géologique. parties du bati fondées a des cotes différentes)
La « construction-sinistrée type » est ainsi unePU décollement de batiments annexes accoles

habitation individuelle de plain-pied (Iexis- (9arages,...)

tence d’'un sous-sol impliqguant des fondations

assez largement enterrées, a une profondeur c -
les terrains sont moins sujets a la dessiccation)

reposant sur des fondations inadaptées et ave
présence d’arbres a proximité. 1 /'g;’gg:{;‘g:{:m

Pas de chainage

. horizontal

Dallage sur
terre-plein

- Désencastrementdes éléments de charpente
ou de chainage.

iAE jAccAAIAE>OE}AAt OUAI

- Fissuration des structures (enterrées ou
aériennes).

Cette fissuration (lorsque les fissures atteignen
une largeur de 30 mm a 40 mm, on parle dg
lézardes), souvent oblique car elle suit les dis
continuités des éléments de maconnerie, pe
€galement étre verticale ou horizontale. Plusieurs
orientations sont souvent présentes en mém
temps. Cette fissuration passe quasi-Systemati o
quement par les points faibles que constituent les 7 972" F 514> O A2 18O £ JVEEKFAL 10

e OAVIE\E +«% jee A AuOiA®
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- Décollement, fissuration de dallagest de - Etirement, mise en compression, vom-

cloisons. ture de tuyauteries ou canalisationenterrées
. (réseaux humides, chauffage central, gouttieres,
< etc.).
2
< Désordres affectant
'Z une conduite enterrée
= I} Mur
= de facade

-eOAVIE\E
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- Distorsion des ouverturesperturbant le fonc-  IAE jA@A AIAEAGAE-IAE>"[">}i"i"lAl
tionnement des portes et fenétres. IYIJATIOAA

- Décollement et affaissement des terrasses
trottoirs et escaliers extérieurs.

Dévers
et décollement

Désordres affectant
une terrasse

-eOAVIE\EUUU°>A} «iA°vA

- Décollement des éléments compositeEnduits

et placages de revétement sur les murs, carrela-
ges sur dallages ou planchers, etc.). - Décollement, fissuration des dallearrelage

des terrasses et trottoirs extérieurs.

Désordres aux dallages extérieurs

V Décollement

N,  Affaissement

“AAOA>I"@ " E " TjA IOAIEI>« RBIAAE V.. AJIETE > A et fracturation

E ««¥% jeeA"Ap
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- Fissuration de murs de souténement 2 _ Le Contrat d’assurance

Laloi n°82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, rela-
tive a l'indemnisation des victimes de catastro-
phes naturelles (art. L.125-1 a L.125-6 du Code
des assurances) a fixé pour objectif d'indemniser
les victimes de catastrophes naturelles en se fon-
dant sur le principe de solidarité nationale.

Pour que le sinistre soit couvert au titre de lagize

« catastrophes naturelles », il faut que I'agetineh

N R A A E AN iR en soit la cause directe. L'état de catastropheelat
2jU>+0>1"e"E TAE " >}A le, ouvrant droit & la garantie est constaté paarré

Le nombre de constructions touchées par ce phéé interministériel (des ministeres de I'Intérietide

noméne en France métropolitaine est trés élevdEconomie et des Finances) qui détermine les zones

Suite a la sécheresse de I'été 2003, plus de 7 408 les périodes ol s'est situee la catastrophiegaiasa

communes ont demandé une reconnaissance d&ture des dommages couverts par la garantidéartic

I'état de catastrophe naturellBepuis 1989 le L. 125-1 du Code des assurances).

montant total des remboursements effectués ag que cette indemnisation s'applique, les

titre du régime des catastrophes naturelles a €Gictimes doivent avoir souscrit un contrat d'as-

fe_value par la Ca's_ﬁ_e g:en(tjr,ale de Rlea_ssurancgurance garantissant les « dommages » aux biens
In 2002, a3,3 milliards d'euros. Plusieurs — 4ingi que, le cas échéant, les dommages aux

centaines de milliers d’habitations sinistrees, ahicyles terrestres & moteur. Cette garantie est
réparties sur plus de 500 communes (sur plutendue aux « pertes d'exploitation », si elles

de 77 départements) ont ete concernes. Il S'agilont couvertes par le contrat de 'assuré.
ainsi du deuxieme poste d’'indemnisation apres

les inondations. iAE«"“"1iA

Le phénomeéne génére des colts de réparatior€pendant, I'assuré conserve a sa charge une
trés variables d’un sinistre & un autre, mais soupartie de l'indemnité due par I'assureur. La fran-
vent trés lourds. Ils peuvent méme dans certainghise prévue auarticles 125-1 a 3 du Code des
cas s'avérer prohibitifs par rapport au co(it deassurancesest valable pour les contrats «dom-
la construction (il n'est pas rare quils dépas-mage» et «perte dexploitation». Cependant,
sent 50% de la valeur du bie)e montant les montants different selon les catégories et se
moyen d'indemnisation d'un sinistre dii au  déclinent selon le tableau suivant.

phénoméne de retrait / gonflement des argiles Comme on peut le voir dans le tableau, pour les
a éte evalué a plus de 10 000 € par maison  communes non pourvues d’un PPR, le principe de

mais peut atteindre 150 000 € si une reprise enyariation des franchises d’assurance s’applique (il

sous-ceuvre s'avere necessaire. Dans certains cgsté introduit par I'arrété du 13 aodt 2004).
cependant, la cause principale des désordres peut , o i .
étre supprimée a moindre frais (abattage d'untes franchises sont ainsi modul1e,es en fonction
arbre), et les colts de réparation se limiter ailt Nombre de constatations de I'état de catastro-
rebouchage des fissures. phe naturelle intervenues pour le méme risque,

au cours des cing années précédant l'arrété.
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3 - Comment prévenir ?

3.1 - La connaissance : cartographie Minieres (BRGM) d'effectuer une cartographie
de l'aléa de cet aléa. Elle est réalisée en juin 2007 pour

les 37 départements francais les plus exposés

B st st e regad i comtets ologiaue et cu e
P pheno - 190Ny arratés de catastrophe naturelle. Ce programme
flement des argiles, le Ministére de I'Ecologie, du

. . de cartographie départementale est aujourd’hui
Développement et de I’”Aménagement Durables grap P )

. . . adisponible et librement accessible sur Internet a
charge le Bureau de Recherches Geologiques Gfladressewww.argiles.fr pour 32 départements. |l

est prévu une couverture nationale pour cet aléa.

e o8 e Ces cartes, établies a I'échelle 1/50 000, ont pour
EEECeonA——— N but de délimiter les zones a priori sujettes au

phénomene, et de les hiérarchiser selon quatre
degrés d’aléa (a priori nul, faible, moyen et fort
— VV°EI>Lei>0EV " tVee IAi

I'information du public, en particulier des
propriétaires et des différents acteurs de la
construction.

’- = ' J La finalité de ce programme cartographique est

Par ailleurs, il constitue une étape préliminaire
@ essentielle a I'élaboration de zonages régle-

http:/iwww.argiles.fr mentaires au niveau communal, a I'échelle du
1/10 000 lesPlans de Prévention des Risques
1>1E 1%>0>"Vi“iTIE TAEVSATIAE > AB I >AKE HETA>IA> < IETTIR
AiTA> Tt e vei“i"IEAj>«"AJiAE«>AE«IEE EDE«>E i*>"
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3.2 - L'information préventive

o oy La loi du 22 juillet 1987 a instauré le droit
it ‘ : - des citoyens a une information sur les risques
e e A 71 ) - . majeurs auxquels ils sont soumis sur tout ou
e I ¢ 0 partie du territoire, ainsi que sur les mesures de
gy e, : sauvegarde qui les concernent. Cette partie de la
loi a été reprise dans l'article L125.2 du Code de
I'environnement.
Etabli sous l'autorité du préfet, le dossier dépar-
temental des risques majeurs (DDRM) recense a
4 I'échelle d’'un département 'ensemble des ris-

gues majeurs par commune. Il explique les phé-
e - = nomenes et présente les mesures de sauvegarde.

A partir du DDRM, le préfet porte a la connais-
>ALE %><j>EAIIA>"11}@ vi"iI"IE IBE>A}" shhee dd Adire les risques dans la commune, au
Je>ATTTITIE OF e ATl moyen de cartes au 1 : 25 000 et décrit la nature
des risques, les événements historiques, ainsi que
les mesures d’Etat mises en place.

R 1/2>’J Le maire élabore un document d’information

IEACAUIT>"VIE %0 EA" A€ dokument reprend les informations portées a

*>E«-OAEji0jiEiIlE@UE-Y:" [ ATLIE i : . A

€. e m iAE>11i" OAEIAIE- %é@élﬁaéé%?\nce dl:I maire par le préfet. II_preC|s_e

veeAliJE>OEAi}>A E iAEv>Vies/dispositions préventives et de protection pri-
IE«A) A« ATl E«AJA " Ages au plan local. Il comprend I'arrété municipal
<ce”iAE- E::iiA“j”>:AiAE,Ei~f§|iaE'f aux modalités d'affichage des mesures de

ebi” -iAEace”iAE %>-j>Ev>"L-iEilgauiegarde. Ces deux documents sont liborement

ae IAE Ve>j>EveeAl consultables en mairie.

e Al

<@ IAEAOAE-iAuOis=+iAE->E R MlHN>d¥i communication établi par le maire

| | | « e °lEl > . .

ER Ly e giel EC®AA L Eeb €0Mprendre divers supports de communi-

EAJV . IAIAAIE “«eAl>"1i]EPEUE £0MPTt pp '

>UiVE IAE jAceA AIAEIE | ce @ation; i&Nsi que des plaquettes et des affiches,

HLO%LOTIEV>"LeiExAcr«eAl  eiE A N P i etAL
> Lei L@‘I”“i”iAE—i“E«A‘oeAAijEViO@J@%&eSﬁ aux r’nod(_-:-les arrétes par les m,|n|st_e,

«AjAi"li"IE IAE jv>0IAE e viesichargés de I'environnement et de la sécurité

iAO\(‘AO?”EerEQ“EYw‘JiY“%imléiaﬁété du 9 février 2005).

‘jv>UceA>L+i]EcAeY “"ljE %>ALAIAE

OEOAEE-:-Y‘.”A"_E(QT“ E'OEA O Aitd maire doit apposer ces affiches :

«> iYi“cei®°

- dans les locaux accueillant plus de 50 personnes,

< iIAEAOAE-iAuOi--iAE->EV iyl s les immeubles regroupant plus de 15

}jeee}"HOIE™% HOIE«>A

>ECAJAITVIE IElIAA>""E > A}l0G8MERTS,

A ey EROAY T OIF F L QeSS Terrains de camping ou de stationnement
O-EeOE"j}"}iDEiYV-OAIEVe «iiEli~0E " iEe-garayanes regroupant plus de 50 personnes.

”é"_"AAWEiAE/Aé\g//;giAEV?QEAEg%MAassurer cet affichage (sous controle du
“>0 >~ ; o ,
O IAE (AL [AmA AIAE <\ 8RR & 'éntrée des locaux ou & raison d'une

affiche par 5 000 énde terrain.



La liste des arrétés de catastrophe naturelle dorgxistants. Il a pour objectif de délimiter les zone
a bénéficié la commune est également disponiblexposées au phénomene, et dans ces zones, d'y
en mairie. réglementer I'occupation des sdlsléfinit ainsi,

1/z”voeA“>‘|Aoe”E‘iAE>VpOinOAAEEIO§
ELCI"AE ““ceL e iAA

s Ic%s\/pJ?]ELSAdL% construction futurs et le cas
chéant pour le'bati existant (avec certaines limi-

tes),les regles constructivegmais aussi liées a

Dans les zones sismiques et celles soumises a

un PPR, le décret du 15 février 2005 impose & viA>"1E %O~ iEV>ATIE %>ej>EAITAR B EREV.ii

tous les propriétaires et bailleurs d’informer les -

E&A&{ETE ««% jeeA"ApdiA®

acquéreurs et locataires de biens immobiliers de¢2 =

I'existence de risques majeurs concernant ce:
biens. En cela, les propriétaires et bailleurs se *
fondent sur les documents officiels transmis par
I'Etat : PPR et zonage sismique de la France.

leur commune.

3.3 - La prise en compte L__J -j>e“§em~e@oe[v;/s{j

dans 'aménagement

Les désordres aux constructions représentent\I

>TEV>ATe}A>«. .. "JE">1"e">E i AE ts FljAIAV A
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propriétaires et pour la collectivité. C’est
dans ce contexte que le MEDAD a instauré
le programme départemental de cartogra-
phie de l'aléa retrait-gonflement des argiles
QVv°E «>A>}A>lk camstitueRun préalable

a l'élaboration desPlans de Prévention des
Risques spécifiques a I'échelle communale,
dont le but est de diminuer le nombre de sinistre:
causeés a l'avenir par ce phénomene, en I'absenc
d’'une réglementation nationale prescrivant des
dispositions constructives particulieres pour les
sols argileux gonflants.

En mai 2007, la réalisation de PPR tassement
différentiels a été prescrite dans 1 622 commu
nes. 462 communes possedent un PPR approuv
Cet outil réglementaire s'adresse notamment
toute personne sollicitant un permis de cons

@“LAIE IEVe““O"iAE>UIVEO E** E«AIAVA"IE-£EOO®

truire, mais aussi aux propriétaires de batimentgll «-LAie ieve0-iAE>0iVEO E* E>«cArOUE-(EO®



I'environnement proche du baapligatoires ou  aux maitres d’ouvrages (constructions futures
recommandéewisant a réduire le risque d’appa- et bati existant), mais s’adressent également aux
rition de désordres. Dans les secteurs exposés, lifférents professionnels de la construction.

PPR peut également imposer la réalisation d1“”%"6}3 ont pour objectif premier de détailler les

etlfde geotech\mque specifique, _en IOartICUIIermesures préventives essentielles a mettre ceuvre.
préalablement a tout nouveau projet. Deux groupes peuvent étre distingués :

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des_ ¢ fiches permettant de minimiser le risque
deformations du sol, ce phénomene est sans dapqcurrence et l'ampleur du phénoméne :

ger pour ’hommelLes PPR ne prévoient donc
pas d’inconstructibilité, méme dans les zones
d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR o
un codt, permettant de minorer significativement - fiche 4, éloignement de la végétation du bati ;
le risque de survenance d'un sinistre, sans com- - fiche 5, création d’'un écran anti-racines ;

mune mesure avec les frais (et les désagrements)- fiche 6, raccordement des réseaux d’eaux au
occasionnés par les désordres potentiels. réseau collectif ;

- fiche 3, réalisation d'une ceinture étanche
nqutour du batiment ;

. _ - fiche 7, etanchéification des canalisations
3.4 - Les regles de construction enterrées :

Dans les communes dotées d’'un PPR prenant en - fiche 8, limiter les consequences d'une
compte les phénomeénes de retrait-gonflemensource de chaleur en sous-sol ;

des argiles, le reglement du PPR définit les regles - fiche 10, réalisation d’un dispositif de drai-
constructives a mettre en oeuvre (mesures oblinage.

ir recommandation ns chacun . : v
gzgozsﬁeitﬁjoeuriseqcl?e i deanti(i‘liaétez s) dans chacune les fiches permettant une adaptation du bati, de

facon a s’opposer au phénomeéne et ainsi a mini-
Dans les communes non dotées d’'un PPR, il conmiser autant que possib|e les désordres :

vient aux maitres d’ouvrag(_e et/ou aux construc- _ fiche 1, adaptation des fondations :

teurs de respecter un certain nombre de mesures
afin de réduire I'ampleur du phénomeéne et de
limiter ses conséquences sur le projet en adaptar';'EI _ o o o
celui-ci au site. Ces mesures sont détaillées dans - fiche 9, désolidariser les différents éléments
les fiches présentes ci-apres. de structure.

- fiche 2, rigidification de la structure du bati-
ent;

Dans tous les cas, le respect des «regles de
l'art » élémentaires en matiere de construction
constitue un « minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du bati par rapport
au phénomene, tout en garantissant une meilleure
durabilité de la construction.

3.5 - La réduction de la vulnérabilité
du bati existant

Les fiches présentées ci-apres détaillent les
principales mesures envisageables pour réduire
lampleur du phénoméne et ses conséquences
sur le bati. Elles sont prioritairement destinées
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F 4 : Trottoir peérimétrique
S largeur 1,50 m
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Les canalisations ne doivent pas étre bloguées dans le gros-ceuvre

Canalisation scellée
dans le mur

Canalisation encastrée
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Désolidarisation des constructions
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Joint de rupture
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Terre végétale
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Géotextile

Remplissage
en granulats
sans fines

™ "1Te"AEIECTAIEIEEiEAPAMPBEIAIEVR AITIOJE IETA>TVTIAA $iA
A TAAE-«Ace iJ}JAE‘ 'AA>”E«>AEDEE/}@oelEVIE-VQ]GD-UHE/o iEV>">«"ABll"="E
1/2]U>VO>| e"E-i sE'A>""EARBOIEEYOEAVkEETEAJE AI>"VIEDE%jVA>

>

Tj>eitiTI]E <iAE 1A> . iTAVIT I E DEAE A AR VA TE DE ViesiE "iAE vy~ >
Ve AIAOVI“e"|EilEAe™IE "A«ceAjiABDEOEDEM>OEE@T™iI"I°E iAE «AjV>01"
“iVIiAA>"AiAE>wWE"E 1 EC

"%j0 TiAET e O1 EOAE-VAEVOE AP 6 AEA
g L

iIAE ASAEAERA (A HE B ERE®JIAE «

"Eve~VIi"e"E “iAE V>A>VI]A AI"pONIBAQIEE TABRSTAME “ABE j+iAE "AR""AE
OE ""Ui>0E iEve " >1"ee"E "iE «>E Ve AIAOVAEDE «¥WIEBARA L P 1jE
A>U 1> Ai“i"TE<iAEIi>OYEVe s iVIjiB*BOREPREKIEPENi+iU>}iE«iOIE«iA[IITAIE

iAC)AiE‘1/2>VV03“«>}Ei“ii?iﬂ"\\«oe,&“i VEIE A>"">}iEVoe“« mbiEE>EABROAGE
V'V..iE"CIE-“"AIEi"E«+>ViE %0~ |EV«J”A|’O<A IEA‘F»E\‘/G.&IE@”"VI@E‘iEv>Xoe EDEA
vee  >1"e"AEIE.>EVe"AIAOVI e E*ORBEOVEVEAVOOAAI " AEA®ROIIAA>""IA



EXN
GOUVERNEMENT

Construire en
terrain argileux

La rZglementation et
les bonnes pratiques

Novembre 2021



VOUS & TES CONCERNY(f SI...

Votre terrain est situZ en zone dOexposition

moyenne ou forte

* et:

vous stes professionnel de |Oimmobilier,
de la construction, de IDamZnagement;
vous etes notaire, assureur, service
instructeur des permis de construireE ;

vous etes particulier qui souhaitez
vendre ou acheter un terrain non b%oti
constructible;

LOarticle 68 de la loi nj 2018-1021 du
23 novembre 2018 (loi ELAN) portant
sur [OZvolution du logement, de I0amZ-
nagement et du numZrique met en
place un dispositif pour sGassurer que
les techniques de construction parti-
culisres, visant ~ prZvenir le risque de
retrait gonflement des argiles, soient
bien mises en Tuvre pour les mai-

sons individuelles construites dans

I vous stes un particulier qui souhaitez -
les zones exposZes ~ ce risque.

construire une maison ou ajouter une

extension " votre habitation. % Actuellement le zonage est disponible
unigquement pour la mZtropole.

DEPUIS LE FROCTOBRE 2020

LOZtude gZotechnique prZalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

I' Vous devez fournir ~ I0acheteur cette Ztude prZalab  le annexZe " la promesse
de vente ou, ~ dZfaut de promesse, ~ IOacte authentique de vente. Elle restera
annexZe au titre de propriZtZ du terrain et suivra les mutations successives de
celui-ci. Point de vigilance : son obtention doit stre anticipZe.

Vous achetez un terrain constructible

I Le vendeur doit vous fournir cette Ztude prZalable qui sera annexZe " la
promesse de vente ou, ~ dZfaut de promesse, " I0acte authentique de vente.

Vous faites construire une maison individuelle

I Avant toute conclusion de contrat (construction ou mai
devez communiquer au constructeur, cette Ztude prZalable.
Le contrat indiquera que le constructeur a resu ce document.

trise dOiuvre), vous




LOZtude gZotechnique de conception
ou les techniques particulieres de construction
sont au choix lorsque...

Vous faites construire une ou plusieurs maisons ind ividuelles

OU Vous ajoutez une extension ~ votre habitation

I Avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, vous pouvez :
¥ soit transmettre 10Ztude gZotech-
nique de conception  au construc-
teur de IOouvrage (architecte,
entreprise du b%etiment, construc-
teur de maison individuelle...);

¥ soit demander au constructeur de
suivre les techniques particulieres
de construction  dZfinies par voie
rZglementaire.

Vous stes constructeur ou ma”tre dOluvre de tout ou partie
(extension) dOune ou plusieurs maisons

I Vous stes tenu:
¥ soit de suivre les recommandations de I0Ztude gZotechnique de conception
fournie par le ma“tre dOouvrage ou que vous avez fait rZaliser en accord avec
le ma“tre dOouvrage;
¥ soit de respecter les techniques particulieres de construct ion dZfinies par voie
rZglementaire.

CAS PARTICULIER

Le contrat de construction de maison individuelle ( CCMI),
visZ ~ |Qart L231-1 et L 131-2 du Code de la constru ction et de IOhabitation
(CCH), prZcise les travaux dOadaptation au sol rend  us nZcessaires pour se
prZmunir du risque de retrait-gonflement des argile s (techniques particulieres
de construction par dZfaut ou recommandations Znonc Zes dans 10Ztude
gZotechnique de conception).




LE RETRAITGONFLEMENT DES ARGILES

Les consZquences sur le b%oti

I Lorsqudun sol est argileux, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau .

Ainsi, il se
rZtracte
lorsqulil y a
Zvaporation
en pZriode
seche...




... et gonfle
lorsque IOapport
en eau est impor-
tant en pZriode
pluvieuse ou
humide...

Il sGagit duphZnomene de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, crZ ent des
mouvements de terrain diffZrentiels sous les constructions.

I Certains facteurs peuvent aggraver ce phZno-
mene, comme la prZsence de vZgZtation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
dOassainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber 10Zquilibre des
ouvrages, affecter les fondations , etcrZer
des dZsordres de plus ou moins grande
ampleur sur les fondations et en surface
(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas
les plus graves rendre la maison inhabitable.

COQest pour cela que les constructions en
terrain argileux doivent stre adaptZes ”
ce phZnomene.

I Pour en savoir plus sur le phZnomene de retrait-

Ces dZsordres liZs au
retrait-gonflement des
argiles peuvent stre
ZvitZs gr¥%cce ~ une
bonne conception de
la maison. COest |Oobjet
de la nouvelle rZgle-
mentation mise en
place par la loi ELAN,
qui impose de mettre
en luvre des pres-
criptions constructives
adaptZes dans les zones
les plus exposZes.

gonflement des argiles, un dossier thZmatique est disponible via :




VOTRE TERRAIN EST!IL CONCERN({ ?

Exposition : Cette cartographie dZfinit diffZrentes zones en fonction de leur
faible degrZ dOexposition au phZnomene de mouvement de terra in

moyenne  diffZrentiel consZcutif " la sZcheresse et “larZh  ydratation des sols
I forte argileux.

Le nouveau dispositif rZglementaire sOapplique uniq  uement dans les zones
dOexposition moyenne et forte qui couvrent: 48 % o
du territoire

93 % de la sinistralitZ

Comment savoir si mon terrain est concernZ ?

! Depuis mon navigateur: ERRIAL

https://errial.georisques.gouv.fr/#/

ERRIAL (ftat des Risques RZglementZs pour IOInforma tion des AcquZreurs et des
Locataires) est un site web gouvernemental dZdiZ I'Ztat des risques. Il permet aux
propriZtaires dOun bien b%oti ou non b%.ti ou aux loc ataires dOZtablir IOZtat de IQen-
semble des risques qui le concerne. Ainsi, le site ERRIAL me permet de savoir si
mon bien est concernZ ou non par le risque de retra it gonflement des sols argileux.
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Pour obtenir les informations souhaitZes, vous devez suivre les 2tapes suivantes :

i MINISTéRE . .
1) Renseigner DE LA TRANSITION errial.georisques.gouv.fr
son adresse fCOLOGIQUE fvaluez simplement et rapidement les risques de votre bien
ou fonis
FratemiZ
le nj de
la parcelle. Rechercher une parcelle Afficher le rZsultat

ComplZter |0Ztat des risques TZIZcharger

Localisez votre bien pour rZaliser votre Ztat des risques rZglementZs,
pour IQinformation des acquZreurs et des locataires (ERRIAL)

Vous pouvez ajouter ou enlever une ou des

Adresse complete

. Avenue des Graves, 33360 CZnac
2) Pour obtenir

|OZtat des risques,

je clique sur ov
afficher le Nom de la commune ou code postal
rZsultat.
C“C Code de la parcelle
~

BA-115 ou BA-115, BA-116. SZparer les numZros des parcelles pour en saisir plusieurs

3) L'ensemble des

parcelles en cliquant dessus

risques qui
concerne ma

.

parce”e appara’t. Exposition forte : La probabilitZ de survenue
/ dOun sinistre est ZlevZe et IOintensit? des
phZnomenes attendus est forte. Les
H H constructions, notamment les maisons
4) Pour savoir si r[‘on individuelles, doivent «tre rZalisZes en suivant
bien est exposZ au des prescriptions constructives ad hoc. Pour
: d trait 1: Exposition faible plus de dZtails
risque ae retral :

q 2: exposition moyen| Sols argileux sZcheresse et )
gonflement des 3 exposition forte -«
sols argileux, je fais | Les sols argileux zvoluent en fonction de leur

> teneur en eau. De fortes variations dOeau
dZrouler la page

(sZcheresse ou dBapport massif dOeau) peuvent

juquOA la rubrique donc fragiliser progressivement les

constructions (notamment les maisons

! Risques ne fai- aux i suite

A . ~ des gonflements et des tassements du sol et
sant pas |Oobjet entra'ner des dZg%ts pouvant stre importants. \
d®une obligation Le zonage OargileO identifie les zones exposZes "

ce phZnomene de retrait-gonflement selon leur

dOinformation au deqrZ dOexposition
titre de AL ".

La carte de France (cf p. 6) est disponible surle  site GE@RISQUES
https://www.georisques.gouv.fr/cartes-interactives#/

Cliquer sur IOicone ! couches " en haut ~ gauche de la carte, —,

puis, sZlectionner la couche dOinformation ! argiles ".

La rubrique donne une
dZfinition dZtaillZe de
|Gexposition au risque
de retrait gonflement
des sols argileux sur
la zone concernZe.

\
Pour plus

dOinformation, rendez-

vous sur les pages web
du Ministere de la

Transition fcologique.

Dans cet exemple, le
bien se situe dans une
zone d'exposition forte.

JAccueil >

Il est Zgalement possible de tZlZcharger la base de  donnZes cartographique "
|Gadresse suivante : https:/www.georisques.gouv.fr  /dossiers/argiles/donnZes#/dpt




LES DIFFfRENTES fTUDES GfOTECHNIQUES

ValiditZ

30 s

LOZtude gZotechnique prZalable: une obligation

Article R132-4

du code de la
construction et de
|Ohabitation et
article 1 ¢ de IQarretZ
du 22 juillet 2020

Attention

Une Ztude gZotech-
nique unique, Ztablie
dans le cadre de la
vente dOun terrain di-
visZ en lots, peut stre
jointe au titre de pro-
priZtZ de chacun des
lots dans la mesure o°
ces lots sont claire-
ment identifiZs dans
cette Ztude.

Cette Ztude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non b%sti constructible situZ en zone
argileuse d®alZa moyen ou fort.

E quoi sert I0Ztude gZotechnique prZalable ?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
rZalisation dOune maison individuelle de bZnZficier
dOune premiere analyse des risques gZotechniques
liZs au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain diffZrentiel consZcutif ~ la sZche-
resse et " la rZhydratation des sols.

Que contient cette Ztude gZotechnique prZalable ?

Elle comporte une enquete documentaire du site et

de ses environnants (visite du site et des alentour  s) et
donne les premiers principes gZnZraux de constructi on.
Elle est complZtZe, en cas dOincertitude, par des
sondages gZotechniques.

Quelle est sa durZe de validitZ ?

Elle est de 30 ans.

Qui paie cette Ztude gZotechnique ?

Elle est " la charge
du vendeur.




Le constructeur a le choix entre:

I les recommandations de 16Ztude gZotechnique
de conception fournie par le ma’tre dOouvrage
ou celle que le constructeur fait rZaliser en
accord avec le ma’tre dC)ouvrage;

I oule respect des techniques particulieres de
construction dZfinies par voie rZglementaire.

E quoi sert I0Ztude gZotechnique de conception ?
Elle est liZe au projet. Elle prend en compte
IGimplantation et les caractZristiques du futur
b%.timent et fixe les prescriptions construc-
tives adaptZes " la nature du sol et au projet de
construction.

Sur quoi est basZe cette Ztude ?

Elle tient compte des recommandations de 10Ztude
gZotechnique prZalable pour rZduire au mieux les
risques gZotechniques, en particulier le risque de
mouvement de terrain diffZrentiel consZcutif ~ la
sZcheresse et " la rZhydratation des sols.

Elle sOappuie sur des donnZes issues

de sondages gZotechniques.

Elle fournit un dossier de syn-

these qui dZfinit les disposi-

tions constructives ~ mettre en

Tuvre.

Quelle est sa durZe de validitZ ?
Elle est valable pour toute la
durZe du projet en vue duquel

elle a ZtZ rZalisZe.

Qui paie |0Ztude gZotechnique
de conception?

Elle est " la charge du ma’tre
dOouvrage.

LOZtude gZotechnique de conception

Valable pour toute la
durZe du projet

Article R132-5 du code de
la construction et de
IOhabitation et article 2 de
[GarrstZ du 22 juillet 2020

Lorsque, le ma’tre dOouvrage
a choisi de faire rZaliser une
Ztude de conception liZe au
projet de construction du
CCMI, elle peut stre jointe au
contrat " la place de 10Ztude
prZalable.




CONSTRUIRE EN RESPECTANT

LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVESE

Le ma'tre dOouvrage
est la personne ou
IGentreprise qui com-
mande le projet.

Le ma“tre dOiuvre
est la personne ou
I@entreprise (archi-
tecte, bureau
d&Ztudes...) chargZe
de la conception et
du dimensionnement
de IGouvrage. Il peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des diffZrents
corps de mZtiers.

Le constructeur , est
la personne ou |0en-
treprise qui construit.

Ma’tre dOouvrage

Ma’tre dOluvre

Sivous «tes ma’tre dOouvrage vous pouvez faire appel:

Constructeur

I soit “un ma’tre dOiuvre qui vous proposera un contrat de ma’trise dOiuvre.
Le matre dOiuvre (dont IGarchitecte) ne pourra pas participer, directement ou
indirectement, " la rZalisation des travaux. il vous aidera simplement ~ choisir
des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchZs de travaux, et pourra
vous assister pendant le chantier;

qui vous proposera un Contrat de Construction de

I soit ~ un constructeur
Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le construc

teur assume l'intZgralitZ des

missions suivantes, ~ savoir celui de la ma’trise dOiuvre et de la construction.
Le contrat apporte une protection particuliere car le constructeur a [Qobligation

de vous apporter une garantie de livraison " prix et dZlai convenus.
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Pour toutes les constructions: renforcer les fondat ions

Adapter les fondations

| Les fondations doivent stre adaptZes et suffisammen t profondes (a minima 1,20
metre en zone d'exposition forte et 0,80 metre en zone d'exposition moyenne):
¥ bZton armZ coulZ en continu,
¥ micro-pieux,
¥ pieux vissZs,
¥ semelles filantes ou ponctuelles.

I Les sous-sols t
partiels sont
interdits. risque de terrain porteur
tassement

I Les fondations
dOune construc-
tion mitoyenne
doivent stre
dZsolidarisZes.
—  <—

joint de rupture
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Minimiser les variations de la teneur en eau du ter rain
avoisinant la construction

I Limiter les apports
dOeaux pluviales et de
ruissellement ~ proxi-
mitZ des constructions.

I Afin de garder un taux
constant dOhumiditZ aux
abords de la construc-
tion, la surface du sol
doit stre impermZa-
bilisZe autour de la
construction.

gZomembrane

I Utiliser des matZriaux \

souples (exemple PVC)
pour minimiser les ris-
ques de rupture des

canalisations enterrZes. 7. )
capacitZ de flexion

Limiter IQaction de la vZgZtation environnante

! floigner autant
que possible la
construction du
champ dOaction
de la vZgZtation.

15xh

h =hauteurdela
vZgZtation ~ maturitZ
(arbre, arbuste, haie...)
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limite de
propriZtZ

A\

Zcran antiracines profondeur minimum 2 mtres
et adaptZ " la puissance et au type de racines.

I si la construction ne peut otre situZe ~ une distan ce suffisante des arbres,
mettre en place un Zcran anti-racines, une solution permettant dOZviter la
propagation des racines sous la construction, qui a ccentue la rZtractation
du sol.

Quand ils existent, rZduire les Zchanges thermiques
entre le sous-sol de la construction et le terrain a utour

I En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, il sera nZcessaire de
limiter les Zchanges thermiques entre le sous-sol de la construction et le terrain
situZ en pZriphZrie. Ceci Zvite des variations de teneur en eau du terrain.

LOisolation du sous-sol peut-stre IOune des solutio  ns pour remZdier " ce probleme.
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nerie et en bZton

I llsera Zgalement nZcessaire de rigidifier la structure du b%.timent.

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dont la rigiditZ ne leur
permet pas de rZsister aux distorsions provoquZes par les mouvements de terrain.

La mise en fuvre de cha’nages horizontaux et vertic aux, ainsi que la pose de
linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minim iser les dZsordres sur
la structure du b%otiment en le rigidifiant.

cha’nages

en rampant\

cha’nages horizontaux
- g

linteau [

cha™ages /

) dalle
verticaux ———3 P
ement
soubass
\semelle profondeur
fondations
" 1,20 m en zone " 0,80 m en zone
dOexposition forte dOexposition moyenne

Sauf si un sol dur non argileux est prZsent avant
d'atteindre ces profondeurs.
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